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1. Aufgabe und Verfahren
11 Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die Art der Bodennutzungen fir
das gesamte Stadtgebiet in den Grundzliigen darzustellen. Damit schafft der
Flachennutzungsplan die Voraussetzung fir die weitere stéadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Remagen und legt durch die Ordnung der verschiedenen
Nutzungen die Gemeindestruktur im wesentlichen fest.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan und bildet die
Grundlage, aus der die verbindlichen Bauleitplane, d.h. die Bebauungspla-
ne, zu entwickeln sind. Wahrend der Bebauungsplan fur jedermann verbind-
lich festlegt, in welcher Art und in welchem Umfang die Nutzung von Gebie-
ten und Grundstlicken méglich ist, hat der Flachennutzungsplan die Bedeu-
tung eines stadtebaulichen Ziel- und Leitplanes.

Er bindet nach seinem Inkrafttreten die Stadt Remagen und alle im Verfah-
ren beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange. Damit haben alle
weiteren stadtebaulichen und fachlichen Planungen die Aussagen des FIl&-
chennutzungsplanes zu beriicksichtigen.

Eine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber Dritten hat der Flachennut-
zungsplan nicht; jedoch geht von ihm eine nicht unerhebliche Vorwirkung
aus, da alle aufzustellenden Bebauungsplédne aus ihm zu entwickeln sind.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen deshalb keine Fest-
setzungen getroffen werden, die der Flachennutzungsplan nicht bereits in
seinen Grundzigen vorgegeben hat.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplanes ist gesetzlich nicht festge-
schrieben; sie mufB sich an den "voraussehbaren Bedirfnissen" der Ge-
meinde orientieren. Da man im allgemeinen mit einer Laufzeit des Flachen-
nutzungsplanes von ca. 15 Jahren rechnet, ist als Zielprognosejahr fir die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Stadt Remagen das Jahr 2015
festgelegt. Ist bereits friher erkennbar, dass sich die Verhaltnisse deutlich
verandert haben, so ist auch friiher eine Uberarbeitung des Flachennut-
zungsplanes (Fortschreibung, Neuaufstellung, Anderungen) erforderlich. Es
gilt § 1 Abs. 3 BauGB: "Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist."

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die
FNP-relevanten Inhalte des aktuell erarbeiteten Landschaftsplanes1 in den
Flachennutzungsplan integriert (vgl. Kap. 8).

' Biiro Schnug-Borgerding, Landschaftsarchitekten, Altenkirchen
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1.2 Rechtliche Grundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EU-Richtlinien vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013 ff).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert am 22.04.1993 (BGBI.
S. 466).

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I,
S. 58).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20.12.1976 (BGBI. |
S. 3574) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert am 26.08.1998 (BGBI. S. 2481).

Die erweiterte Darstellung der Rechtsgrundlagen erfolgt in der Verfahrens-
leiste der Planzeichnung.

1.3 Grundséatze der Bauleitplanung

Die Grundsétze der Bauleitplanung sind in § 1 Abs. 1 - 6 BauGB aufgefihrt.
Von besonderer Wichtigkeit erscheinen folgende Grundsatze:

"Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln."

Hierbei sollen insbesondere die unterschiedlichen Belange (Auflistung in § 1
Abs. 5 Ziff. 1 - 9) wie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Berlck-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, soziale und kulturelle Be-
dlrfnisse, Gestaltung Orts- und Landschaftsbild, Denkmalschutz, die Anfor-
derungen von Kirchen und Religionsgemeinschaften, Umwelt und Natur-
schutz, Anforderungen der Wirtschaft u.&. berlcksichtigt und gem. § 1 Abs.
6 untereinander gerecht abgewogen werden. Dabei haben weder 6ffentliche
noch private Belange von vorneherein einen Vorrang. Dieser ergibt sich
vielmehr aus der Abwéagung der jeweiligen Verhaltnisse im Einzelfall. Die
Beurteilung ist dabei allein auf die stéddtebaulichen Verhaltnisse abzustellen.
Soziale, persoénliche u.a. Gesichtspunkte sind hierbei nicht ausschlagge-
bend.
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1.4 Aufstellungsverfahren

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes 80/90, der diesen formal er-
setzt.

Als MaBstabsebene ist fiir die Gesamtgemarkung der Stadt Remagen der
M. 1 : 10.000 gewéhlt. Die Ortslagen der einzelnen Ortsteile sind als Aus-
schnittplédne dargestellt. Die Kartengrundlage bilden montierte Flurstiickskar-
ten (M. 1 : 1.000), die nach der Georeferenzierung entsprechend verkleinert
sind.

Als Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sollen folgende Bauflachenerweite-
rungen in die Flachennutzungsplanung neu aufgenommen werden:

= Ortsteil Oberwinter: Erweiterung der Wohnbauflache W 2.2 "Sonnen-
berg" um ca. 0,5 ha nach Siden.

= Ortsteil Oberwinter: VergréBerung der Bautiefe einer Wohnbauflachen-
darstellung am Sonnenbergweg um ca. 0,1 ha nach Siden.

= Oristeil Oedingen: Erweiterung der Bauflache W 3.1 "Amselweg" um ca.
0,8 ha nach Westen.

Hierfir ware eine erneute 6ffentliche Auslegung notwendig. Um eine erheb-
liche Verlangerung des Genehmigungsverfahrens fir die Gesamtneuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes zu vermeiden, erfolgt die Darstellung der
Bauflachen im Rahmen einer 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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2. Einfiihrung
2.1 Lage im Raum

Die Stadt Remagen liegt am nérdlichsten Rand des Bundeslandes Rhein-
land-Pfalz und grenzt dort an den KéIn-Bonner Raum an. Die ca. 33 km?
groBe Gemarkung der Stadt Remagen befindet sich im nérdlichen Mittel-
rheintal und erstreckt sich nach Westen auf die Rheinhdéhen ("Drachenfelser
L&ndchen").

Das Stadtgebiet wird Uber die gesamte Lange im Osten durch den Rhein
und im Stden durch die Ahrmindung mit dem Ortsteil Kripp begrenzt. Sid-
lich schlieBt die Stadt Sinzig an. Die nérdliche Stadtgrenze stellt mit dem
Ortsteil Rolandswerth gleichzeitig die Landesgrenze von Rheinland-Pfalz
dar. Dort grenzt die Bundesstadt Bonn und die Gemeinde Wachtberg an.
Die westliche Stadtgrenze verlauft im Bereich der Rheinhéhen und schlief3t
an die Gemarkungen der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler und der Gemeinde
Grafschaft an.

Remagen liegt an den BundesstraBen B 9 und B 266 mit Anschluss an die
Autobahn A 61.

Durch das Stadtgebiet fihrt die linksrheinische Nord-Siid-Hauptstrecke der
Deutschen Bahn AG mit den Nahverkehrshaltepunkten Remagen, Oberwin-
ter und Rolandseck. Am Bahnhof Remagen beginnt die Ahrtalbahnstrecke
(Remagen-Bad Neuenahr-Ahrweiler-Ahrbriick). Seit Mitte 2001 bestehen
Direktverbindungen der Ahrtalbahn bis zum Hauptbahnhof Bonn.

Die Entfernung zu folgenden groBen Stadten betragt:
= Bonn ca. 20 km (ca. 30 Min.)
= Koblenz  ca. 35 km (ca. 30 Min.)

2.2 Verwaltungsgliederung

Die Stadt Remagen liegt innerhalb des Bundeslandes Rheinland-Pfalz im
Landkreis Ahrweiler und gehdrt zur Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Das Stadtgebiet Remagen umfaBt die Ortsteile Kripp, Oberwinter (mit Ro-
landseck und Bandorf), Oedingen, Remagen, Rolandswerth und Unkelbach.
Der Sitz der Verwaltung befindet sich im Rathaus der Stadt Remagen.
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2.3 Historie

Bereits in der Rémerzeit entsteht auf einer Uberschwemmungsfreien Fl&-
chen der linken Rheinseite am nérdlichen Ende der sog. "Goldenen Meile"
die befestigte Siedlung Remagen (Rdmerkastell "Rigomagus”, 356 n.Chr.).
Die Einwohner leben schwerpunkiméaBig von Handel, Fischfang und Wein-
bau.

Parallel zur SchifffahrtsstraBe Rhein verlauft linksrheinisch die wichtige Ver-
bindungsstraBe Kéln-Mainz (die heutige BundesstraBe B 9), von der durch
das Ahrtal eine StraBBe nach Aachen abzweigt. An diesem Knotenpunkt ent-
wickelt sich ebenfalls bereits in der Romerzeit die auf einer Anhdhe im
Rheintal gelegene Stadt Sinzig. Auf der rechten Rheinseite endet zwischen
Rheinbrohl und Bad Hdnningen mit dem Limes das rémische Reich. Des-
halb setzt dort eine verstérkte Siedlungsentwicklung erst mit dem Mittelalter
ein. Als vollgiiltige Stadt ist Remagen spétestens seit dem Jahre 1221 anzu-
sehen, wie Urkunde und Siegel aus dieser Zeit belegen.

Oedingen und Unkelbach werden erstmals um 853 erwahnt, wahrend Ober-
winter, das sich mit dem Orten Birgel, Bandorf und Einsfeld zu einer eigenen
Herrschaft entwickelte, erstmals um 893 genannt wird.

Rolandswerth entsteht als Siedlung offensichtlich erst im Verlauf des 12. Jh.
im Zusammenhang mit der Griindung des Klosters Nonnenwerth und dem
Bau der Burg Rolandseck.

Kripp, bereits 1475 als Flurname erwahnt, wird als Siedlung etwa 1705 ge-
grindet.

Auf beiden Seiten des Mittelrheintales wachsen wohlhabende Stadte heran,
die im Mittelalter/Renaissance ihre Blitezeit haben. Die aus jener Epoche
stammenden alten Ortskerne mit ihren Fachwerkensembles, Kirchen und
Burgen, préagen noch Anfang des 19.Jh. weitgehend das Bild des Rheintales
und sind dann Ausgangspunkt fir die Entstehung des Mythos "Rheinroman-
tik".

Auf den Rheinhdhen dagegen entstehen lediglich kleinere Gemeinden, die
von der Land- und Forstwirtschaft leben. Aufgrund der schwierigen dkono-
mischen Situation und den damit verbundenen Abwanderungen stagnieren
die Héhengemeinden in ihrer Entwicklung.

Im Oktober des Jahres 1794 besetzen die Franzosen Remagen und fiihren
im Jahre 1798 eine neue Verwaltung ein. Dabei wird Remagen Verwal-
tungsmittelpunkt des gleichnamigen Kantons. Der "Mairie Remagen" werden
die Munizipien Bodendorf, Rolandswerth, Unkelbach und Oberwinter unter-



gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 6
Erlduterungsbericht

stellt. Diese Verwaltungsordnung wird im allgemeinen auch noch beibehal-
ten, nachdem 1815 die Rheinlande PreuBen zuerkannt wurde.

Im Jahre 1816 wird die Blrgermeisterei Remagen eingerichtet, zu der alle
Gemeinden der ehemaligen Mairie Remagen gehéren und im gleichen Jahre
kommt auch noch Oedingen hinzu. Zu diesem Zeitpunkt werden also erst-
mals alle heute noch zur Stadt Remagen gehérenden Ortsbezirke zu einer
Verwaltungseinheit zusammengeschlossen.

Einen wichtigen Entwicklungsschub fir das Rheintal bringt nach einer lan-
gen Periode der Stagnation der Bau der Eisenbahnlinie und die Einrichtung
der Dampfschifffahrtslinie seit Mitte des 19. Jahrhunderts. Hierdurch wird
v.a. der nationale und internationale Rheintourismus erméglicht und damit
ein neuer Wirtschaftsfaktor geschaffen. Im Rahmen dieses ersten Rheinro-
mantik-"Touristikbooms" werden viele historische Gebaude restauriert, aber
auch neue Attraktionen mit romantischem Vokabular, wie z.B. die Apollina-
riskirche, der Rolandsbogen oder der Ausbau des Schlosses Arenfels reali-
siert.

Mit dem Eisenbahnbau werden auch die Voraussetzungen firr die Industria-
lisierung des Tales geschaffen, wodurch viele neue Arbeitsplatze entstehen
und das Siedlungswachstum entscheidend beschleunigt wird. In diesem Zu-
sammenhang entwickeln sich aber auch jene Industriezweige, die durch ihre
optische Dominanz und stérende Emissionen den Rheinromantikcharakter
teilweise bis heute beeintrachtigen.

Seit der Nachkriegszeit ist - auch aufgrund des groBen Wohnraumbedarfs
der damals neuen Bundeshauptstadt Bonn - in der Stadt Remagen und in
den anderen Rheintalgemeinden ein enormes Siedlungswachstum weit Gber
die historischen Ortskerne hinaus und ein damit verbundener Bevélkerungs-
anstieg zu verzeichnen. Mit Ausnahme von Teilen der "Goldenen Meile"
werden bis heute fast samtliche im Rheintal bebaubaren Flachen einer Be-
bauung zugefihrt.

Verloren gehen hierbei u.a. die fir die Kulturlandschaft "Rheintal" typischen
Weinbau- und Streuobstflachen in den Hanglagen.

Aufgrund der Fldchenknappheit in den Tallagen sowie der durch den Auto-
bahnbau verbesserten verkehrlichen ErschlieBung fir den Individualver-
kehr erleben die meisten H6hengemeinden am Mittelrhein seit den 70er
Jahren einen Entwicklungsboom, wahrend das Bevélkerungswachstum der
nicht erweiterungsfahigen Talgemeinden (Ausnahme: Remagen/Kripp) e-
her stagniert. Im Stadtgebiet Remagen kann von dieser Entwicklung der
Ortsteil Oedingen profitieren. Im Vergleich zu den angrenzenden Gemein-
den im Nérdlichen Mittelrheintal verflgt die Stadt Remagen im Bereich der
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"Goldenen Meile" zwischen Remagen und Kripp noch Entwicklungsflachen
fir Wohnen und Gewerbe in attraktiver Rheintallage.

Durch den Bonn-Berlin-Beschluss vom Juni 1991 werden der Region Bonn
(Stadt Bonn, Rhein-Sieg-Kreis, Kreis Ahrweiler) zur Kompensation der um-
zugsbedingten Folgen finanzielle Ausgleichsmittel zur Verfligung gestellt,
um Projekte zur Sicherung vorhandener und zur Schaffung neuer Arbeits-
platze zu férdern.

In Remagen wurde bereits das Projekt "Fachhochschule" realisiert. Einge-
bettet in die staddtebauliche EntwicklungsmaBnahme "Remagen-Sid" wird
die Fachhochschule ein wichtiger Impulsgeber sein im Hinblick auf die zu-
kunftige Ansiedlung hochschulorientierter Dienstleistungs-, Forschungs-
und Entwicklungsunternehmen.

Mit der geplanten Realisierung des Museum Arp in Rolandseck wird ein
Kulturhighlight von Uberregionaler Bedeutung entstehen.



gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 8
Erlduterungsbericht

3. Ubergeordnete Planungsziele/Planungsebenen
3.1 Landesentwicklungsprogramm LEP Il (1995)

= Raumstrukturgliederung

Die Stadt Remagen befindet sich im verdichteten Raum. Die verdichteten
Raume sollen aufgrund ihrer rdumlichen N&he zu den hochverdichteten
Raumen fir diese wichtige Entlastungsfunktionen wahrnehmen. Die Land-
und Forstwirtschaft hat in den verdichteten Raumen neben der Agrarproduk-
tion die Aufgabe zur Verbesserung der Umweltbedingungen beizutragen.

= Okologische Raumgliederung

Nach der 6kologischen Raumgliederung befindet sich die Stadt Remagen im
vorwiegenden Sanierungsraum. Die MaBnahmen und Ziele sind in Sanie-
rungsrdumen, die in verdichteten R&umen liegen, so auszurichten, dass
vorhandene Beeintrachtigungen vordringlich abgebaut, neue vermieden, die
Leistungsfahigkeit der natirlichen Ressourcen wieder hergestellt und ver-
bessert werden. Die natlrlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima und Luft
sind langfristig zu sichern oder zu verbessern. Dies qilt fir Bodenfunktionen
einschlieBlich der Bodenfruchtbarkeit, die Funktionen des Wasserhaushal-
tes, Regulation- und Regenerationsleistungen des Klimas und der Luft. Le-
bensrdume und deren Funktionen fir landschaftstypische und spezialisierte
Tier- und Pflanzenarten sowie fir Lebensgemeinschaften von Tieren und
Pflanzen sind langfristig zu sichern und zu verbessern.

= Okologische Vernetzungsachse

Entlang der im LEP Il als 6kologische Vernetzungsachse von landesweiter
Bedeutung dargestellten Rheinaue sind in der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes keine Neubauflachenausweisungen vorzusehen.

= Schwerpunktraum fir den Freiraumschutz

Die Stadt Remagen liegt zudem in einem Schwerpunktraum fir den Frei-
raumschutz von landesweiter Bedeutung (Grundsatz). Schwerpunktrdume
fir den Freiraumschutz kennzeichnen TeilrAume, in denen aus Sicht des
Landes die Sicherung von Freiraumfunktionen eine besondere Bedeutung
hat. Es sind dies vor allem dicht besiedelte und stark beanspruchte Gebiete.
Die Ausweisung basiert zum einen auf der Auswertung und Zusammenfas-
sung der in dem genehmigten Regionalen Raumordnungsplan ausgewiese-
nen regionalen Griinziige sowie auf der landesplanerischen Ermittlung von
Freiraumbedarf flr Landschaftsrdume mit zahlreichen konkurrierenden
Raumnutzungsanspriichen.

=  Erholungsraum
Der nérdliche Geltungsbereich mit den Ortsteilen Oberwinter sowie Unkel-
bach ist als Erholungsraum dargestellt.
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= Raum- und Siedlungsstruktur

Die stédtebauliche Entwicklung der Gemeinden und Stédte ist auf eine ge-
ordnete Raum- und Siedlungsstruktur auszurichten. Es haben diejenigen
ortsbaulichen MaBnahmen besondere Bedeutung, die dazu beitragen, in
allen Teilrdumen des Landes die Wohnungsversorgung und die Wohnum-
feldqualitat, die Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten in Wohnungsnahe, die
Funktionsféhigkeit der zentralen Orte sowie die Standortvoraussetzungen fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe, ggf. des Fremdenverkehrs
und die Einbeziehung in die Landschaft zu sichern und zu verbessern. In
zunehmendem MaBe kommt dabei dem Flachenrecycling und dem inneren
Umbau auch in Verbindung mit der Konversion eine erhéhte Bedeutung zu.
Die Siedlungstatigkeit darf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes nicht
nachhaltig beeintréchtigen. Eigenart, Erlebnis- und Erholungswert der Land-
schaft sollen gewahrt werden sowie gute Béden geschont werden. Zwischen
den Siedlungen sind mdglichst weite zusammenhangende Freirdume zu er-
halten.

= Uferbereiche und Talauen

See- und Flussufer sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten; ebenso
Hange und hangnahe Héhenlagen. Zudem sind nach Ziffer 3.8.3 LEP Il in
Talauen keine Bebauungen mdglich, die den HochwasserabfluB hemmen
(Ziel i.S. § 1 (4) BauGB).

= Standortbereich mit besonderem Entwicklungsimpuls
Die Stadt Remagen ist als Standortbereich mit besonderem Entwicklungs-
impuls (hier Bonn-Berlin-Ausgleich) gekennzeichnet.

= Zentrale Orte/Verflechtungsbereiche
Die Stadt Remagen ist gemeinsam mit der Stadt Sinzig als Mittelzentrum
ausgewiesen und dem Mittelbereich Bad Neuenahr-Ahrweiler zugeordnet.

= Funktionales Verkehrsnetz

Der Neubau einer Rheinbriicke ist im Zuge des Ausbaus der B 266-Linz
(B 42) zu prifen.

Entlang des Rheins ist eine groBrdumige Radwegeverbindung dargestellt.

= Rohstoffgewinnung
Teilbereiche norddstlich von Oedingen sowie westlich von Kripp sind als
Raume mit Bedeutung fir die Rohstoffgewinnung dargestellt.

= Boden
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in der Kategorie "sehr hohe Bo-
dengefahrdung".
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= Wassersicherung
Die Flachen sudlich von Remagen bis einschlieBlich Kripp sind zwischen
Rhein und DB-Trasse als Wassersicherungsbereich dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

3.2.1 Regionaler Raumordungsplanung (rechtswirksam)

Den Zielen der Raumplanung kommt eine Anpassungspflicht und Bin-
dungswirkung im Rahmen des § 1 (4) BauGB zu.

Die Grundsatze der Raumplanung sind im Rahmen der Abwagung durch
den Trager der Planungshoheit zu berlcksichtigen. Es ist mit besonderen
und besonders gewichtigen Grinden darzulegen, warum von betroffenen
Grundsatzen im konkreten Einzelfall abgewichen werden soll oder weshalb
daran festgehalten werden soll.

= Regionale Grinziige

Als Freihalteraume mit 6kologischer Ausgleichsfunktion sind in den Verdich-

tungsrdumen und deren Randzonen Regionale Griinzlige zu sichern.

Der nérdliche Bereich des Stadtgebietes Remagen - beginnend westlich der

Ortslage Remagen bis zur Gemarkungsgrenze und im Norden der Stadtge-

bietsgrenze nach Bonn bzw. dem Rhein-Sieg-Kreis - ist flichendeckend als

Regionaler Griinzug eingetragen. Aufgabe der regionalen Griinzlge ist es,

- die Siedlungsgebiete zu gliedern und einzubinden,

- bandartige Entwicklungsachsen zu unterbrechen,

- gewerblich genutzte Flachen und stérende Infrastrukturbéander von Wohn-
bauflachen zu trennen,

- die Klimasituation zu verbessern und den Siedlungen in den Tallagen
Frischluft zuzufihren,

- der Land- und Forstwirtschaft auf Dauer ausreichend Fldchen zu erhalten,

- freiraumbezogene naturnahe Erholung zu ermdglichen,

- Lebensraum fir eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt zu sein,

- pradgende Landschaftskulturen und —strukturen zu sichern und zu schaffen
und

- den Wasserhaushalt zu verbessern.

Regionale Griinziige erfillen eine oder mehrere dieser Aufgaben. Als
Grundgerust der Regionalen Grinzige sind die Schutz- und Vorranggebiete
in den Verdichtungsrdumen und deren Randern anzusehen, die den ge-
nannten Aufgaben dienen. Die Funktionsfahigkeit der Regionalen Grinziige
setzt voraus, dass ein ausreichend groBer, natirlicher, naturnaher Bereich
umfasst wird. Die Mindestbreite betrdgt 1.000 m. Die Regionalen Grlinziige
sollen weitestgehend auch land- und forstwirtschaftlich genutzt werden. In
ihrer Fortsetzung sind durch die Flachennutzungsplane ergédnzende ge-
meindliche Grlin- und Freihalteflichen auszuweisen. In den regionalen
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Grinziigen sind MaBnahmen unzul&ssig, welche die Erflllung der genann-
ten Aufgaben beeintrachtigen (Ziel).

= Erholung und Tourismus

Der Nordteil des Stadtgebietes mit den Ortsteilen Oberwinter, Rolandseck
und Rolandswerth ist als Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung
und Fremdenverkehr typisiert.

= Rohstoffsicherung
Im Gemeindegebiet der Stadt Remagen befinden sich einige Rohstoffsiche-

rungsflachen:

Abb.1: Rohstoffkarte Regionaler Raumordnungsplan, Teilbereich Remagen

".'_':-_ Wy s
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Die kleinere Flache im Norden in grauer Darstellung bedeutet ,Flache fir die
der Rohstoffabbau genehmigt ist*, die gelbe Flache ,Freiflache zur Siche-
rung natdrlichen Ressourcen®. Hierbei handelt es sich um Vorkommen
hochwertiger Rohstoffe und/oder hochwertiger Biotope. Diese stellen Ziel-
aussagen des Regionalen Raumordnungsplanes dar, denen die Bindungs-
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wirkung des § 1 (4) BauGB zukommt. In diesem Zusammenhang ist lediglich
eine Abwagung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zwischen den
widerstreitenden Zielen ,dauerhafte Sicherung der Biotope“ und ,dauerhafte
Sicherung fiir den Rohstoffabbau“ vorzunehmen. Im Ubrigen besteht eine
Anpassungspflicht nach § 1 (4) BauGB fir die hier bezeichneten Flachen.
Die hellblau markierte Flache im Siden der Ortslage Remagen und im
nordwestlichen Bereich des Ortsteils Kripp bedeutet ,bedeutende Lagerstat-
te (Reserve) in Landschaftsschutzgebieten bzw. Wasserschutzgebieten®. Es
handelt sich hier um eine ,Vorbehaltsflache fir die Rohstoffsicherung®, der
damit die Bedeutung eines Grundsatzes von Landesplanung und Raumord-
nung zukommt. Diese vermag nicht die Bindungswirkung des § 1 (4) BauGB
zu entfalten. Gleichwohl ist ihr im Zuge der Abwagung ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.

3.2.2 Regionaler Raumordungsplanung (Entwurf)

Die folgenden raumordnerischen Ziele und Grundsatze datieren aus dem
Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes (Stand
09/2001). Es wird in diesem Zusammenhang darauf aufmerksam gemacht,
dass es sich bei diesen Aussagen vor dem Hintergrund des im Aufstellungs-
verfahren befindlichen Regionalen Raumordnungsplanes um sonstige Erfor-
dernisse von Landesplanung und Raumordnung handelt, die im Zuge der
Abwagung zu behandeln sind wie Grundsétze.

Fir die Stadt Remagen werden folgende raumordnerische Aussagen ge-
macht:

= Zentral6rtlichkeit:
Gemeinsames Mittelzentrum im Grundnetz mit der Stadt Sinzig.
Mittelbereich Bad Neuenahr-Ahrweiler.

=  Wohnen:

In den verdichteten Radumen soll die Funktion Wohnen als Vorranggebiet
Wohnen bedarfsscharf konkretisiert werden. Diese Vorranggebiete Wohnen
sind langfristig fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen bereitzustellen. Be-
grindung/Erlauterung: Es handelt sich hierbei um Bereiche, die gut an die
Verkehrsnetze angebunden, damit gut erreichbar und rdumlich mit den 6rtli-
chen Infrastrukturausstattungen und Baulandausweisungen verzahnt sind,
insbesondere fiir das Gewerbe. Die Vorranggebiete Wohnen sollen aus den
Raumnutzungskonzepten entnommen werden.

= Gewerbe:

In den verdichteten R&umen sowie in den weiteren besonders planungsbe-
darftigen Raumen sind Bereiche fur die gewerbliche Entwicklung konkreti-
siert. Die Vorranggebiete Gewerbe sollen mittel- bis langfristig fiir die An-
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siedlung von Betrieben des produzierenden Gewerbes vorgehalten werden.
Begriindung/Erlauterung: Entscheidend fur eine erfolgreiche Ansiedlungspo-
litik ist die schnelle Verflgbarkeit ausreichender Ansiedlungsflachen. Diese
Flachen werden in Raumnutzungskonzepten interkommunal abgestimmt.
Die Vorranggebiete sollen aus den Raumnutzungskonzepten entnommen
und in die Plankarte eingetragen werden.

= Einzelhandel:

Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im
fuBlaufigen Entfernungsbereich ist durch bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen zu unterstiitzen bzw. wiederherzustellen.

In den zentralen Bereichen der Ortsteile ist entsprechend der Zentralitatsstu-
fe und der 6értlichen Gegebenheiten die weitere Einzelhandelsentwicklung
sicherzustellen. Dabei sind das veranderte Kauferverhalten und die sektora-
len Auswirkungen des Einzelhandels angemessen zu berlcksichtigen.
GroBflachige Einzelhandelsbetriebe missen nach Umfang und Zweckbe-
stimmung der zentralértlichen Gliederung entsprechen und der zu sichern-
den Versorgung der Bevolkerung Rechnung tragen. Sie dirfen grundséatzlich
nur in zentralen Orten (Konzentrationsgebot) und im engen rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit den Bebauungsgebieten (stadtebauliches
Integrationsgebot) errichtet werden.

Die Ansiedlung und Erweiterung von EinzelhandelsgroBprojekten darf nicht
zu einer Schwéchung der Funktion der zentralen Orte (Nichtbeeintrachti-
gungsgebot) fihren, insbesondere in deren Kernbereichen.

Die Flachen der Zusatzstandorte sind jeweils als Sonderbauflachen mit der
entsprechenden Zweckbestimmung darzustellen.

= Offentlicher Verkehr:

Die linksrheinische zweigleisige Bahnstrecke (Mainz-Kdln) ist im funktiona-
len offentlichen Verkehrsnetz als groBraumige Verbindung ausgewiesen, im
funktionalen Schienenguterverkehrsnetz als (berregionale Verbindung. Die
Ahrtalbahn (Ahrbriick - Bad Neuenahr-Ahrweiler - Remagen - Bonn) ist so-
wohl im funktionalen &ffentlichen Verkehrsnetz als auch im Schienenguter-
verkehrsnetz als Uberregionale Verbindung gekennzeichnet.

Der Bahnhof Remagen soll als Verknipfungspunkt des Schienenverkehrs
auf den Nahverkehrsachsen eingerichtet werden, wobei insbesondere auf
entsprechende Ubergangsmaéglichkeiten von Bus- und Schienenverkehr ge-
achtet werden muB.

=  StraBenverkehr:
Im funktionalen StraBennetz sind die BundesstraBen B 9 und B 266 als
Uberregionale Verbindungen dargestellt.

= Erholung und Tourismus:
Planungsgrundsatz: Im unteren Mittelrheintal sollen fir die Naherholung die
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Voraussetzungen und die Mdglichkeiten verbessert werden durch die Ent-
wicklung eines Regionalparks Rhein-Ahr (siedlungsbezogene Erholungs-
rdume und Verbindung von Freizeiteinrichtungen mit nahegelegenen Erho-
lungsrdumen).

= Regionale Griinziige und Grinzéasuren:

In den Regionalen Griinziigen und Grliinz&suren sind nur Vorhaben zulassig,
die die Freiraumfunktion nicht beeintrachtigen oder die unvermeidlich und im
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse notwendig sind. Neue Siedlungsgebie-
te, flachenhafte Besiedlung und groBe Einzelbauvorhaben sind innerhalb der
Regionalen Griinziige nicht zuldssig. Griinzasuren sind in der jeweils erfor-
derlichen Mindestbreite zu erhalten. Innerhalb der erforderlichen Mindest-
breiten ist eine Bebauung nicht zuldssig.

Die Gemarkung der Stadt Remagen liegt mit Ausnahme der Bebauung in-
nerhalb eines Regionalen Griinzuges. Die Griinzlige reichen nicht bis an die
Siedlungsgrenzen heran, sondern halten einen Entwicklungskorridor frei fir
eine mogliche Arrondierung der Siedlungsgebiete.

Grinzésuren befinden sich zwischen Unkelbach und Oberwinter sowie zwi-
schen Unkelbach und Unkelbriickermihle. In den Regionalen Griinziigen
und Grinzé&suren sind nur Vorhaben zulassig, die die Freiraumfunktion nicht
beeintrachtigen oder die unvermeidlich und im Uberwiegenden 6ffentlichen
Interesse sind.

= Landwirtschaft
Die sudlich und &stlich an Oedingen anschlieBenden Flachen sind als land-
wirtschaftlich bedeutende Flache gekennzeichnet.

= Naturschutz und Landschaftspflege:

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet "Rhein-Ahr-
Eifel". Als Regionales Biotopverbundsystem gekennzeichnet sind die FI&-
chen im Bereich "Rodderberg". Als Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen sind Flachen nérdlich von Oedingen, westlich
von Kripp sowie der Bereich "Rodderberg".

= Rohstoffgewinnung:

Als Vorrangflachen fir die Rohstoffgewinnung sind vom Geologischen Lan-
desamt die Flachen nérdlich von Oedingen und sldlich von Unkelbach
("Scheidskopf") vorgeschlagen. Als bedeutende Rohstofflagerstétte sind ei-
ne kleine Flache nordwestlich von Unkelbach (nahe der Landesgrenze) so-
wie die Flache zwischen Remagen und Kripp im Bereich der "Goldenen Mei-
le" genannt.

= Hochwasserschutz:
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz und natirliche FlieBgewasserentwick-
lung sind entlang von Rhein und Ahr die Uberschwemmungsbereiche des
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200-jahrigen Hochwassers. Die Flachen dienen der Erhaltung und Entwick-
lung natirlicher Gewasser-Auen-Systeme. Die Flachen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die vorhandene Bebauung - auch hinter Hochwas-
serschutzanlagen - muss wegen ihrer Bedrohung im Uberschwemmungsge-
fahrdeten Bereich z.B. durch hochwasserkompatible Bauweise an die
Hochwassergefahr angepasst werden.

=  Orientierungswerte:
Die seitens der Regionalplanung ermittelten Orientierungswerte® fir die
Stadt Remagen im Zeitraum von 1996 bis 2010 stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswerte zum Wohnbaufldchenbedarf

(inkl. Gemischte Bauflachen)

Einwohnerzuwachs® 1996 bis 2010: + 2.441 E
Wohnbauflachenbedarf: 1996 bis 2010: 44 ha
(Entwicklung und Eigenbedarf)

Orientierungswerte fiir Gewerbe/Industrie und Dienstleistungen
Beschéftigtenzuwachs4: 1996 bis 2010: + 870 B
Bauflachenbedartf: 1996 bis 2010: + 35 ha
(Ersatz und Neu)

% Stand: 03.04.1999
® Einwohnerstand 1996 - 16.309 E. Quelle: Statistisches Landesamt
* Beschaftigtenstand 1996 - 4.366 B, Quelle: Statisches Landesamt
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3.3 Landschaftsrahmenplanung Region Mittelrhein-Westerwald

Teilplan Schutzgut Tiere und Pflanzen (Arten- und Biotopschutz),
Stand: 12/98

Ziele der Landschaftsrahmenplanung:

= Entwicklung eines Regionalen Biotopverbundsystems: Erhalt von
Lebensrdumen regional bedeutsamer Leitarten.

= Erhalt von Biotopen.

= Entwicklung von Biotopen.

Fir das Stadtgebiet Remagen bedeutet dies, dass eine Vielzahl an verstreut
im Stadtgebiet liegenden Flachen mit den o.g. Qualitaten belegt ist und so-
mit fur eine siedlungsstrukturelle Nutzung ausgeschlossen sind bzw. einem
gesonderten Abwagungsprozess unterliegen.

Etliche der unter Schutz gestellten Biotop-Flachen liegen jedoch aufBerhalb
irgendeiner Siedlungstatigkeit, z.B. innerhalb von Waldgebieten, so dass
hier keine Einschrédnkungen zu erwarten sind.

Die Biotopflachen im Bereich Rolandswerth, Oberwinter, nordwestlich von
Unkelbach, nérdlich von Oedingen, westlich von Kripp sowie zwischen Re-
magen und Kripp (Teilbereich entlang des Rheines) unterliegen jedoch
durch ihre Unterschutzstellung einem gesonderten Abwéagungsprozess.
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34 Raumnutzungskonzept "Nérdlicher Mittelrhein”

Im Zeitraum 1999/2000 wurde fur die Teilregion "Nérdlicher Mittelrhein" ein
sog. Raumnutzungskonzept als informelle Planung erstellt. Die Planung um-
fasst die Gebietskérperschaften Remagen, Sinzig, Bad Breisig, Unkel, Linz
und Bad Hénningen.

Das Raumnutzungskonzept (RNK) weist fiir das Stadtgebiet Remagen eine
Vielzahl an Potenzialen, aber auch Defiziten auf, bietet interkommunale und
kommunale Handlungsempfehlungen an, liefert Vorschlage fir Orientie-
rungswerte fir Wohnbau- und Gewerbeflachenentwicklung und zeigt diese
in groben Zigen in vorabgestimmter Form im Plan auf. Die wesentlichen
Aussagen des RNK wurden in die Neuaufstellung des Regionalen Raum-
ordnungsplanes (Entwurf 08/2000) Gbernommen.

Als max. W-Flachenneuausweisung fir den Zeitraum 1996-2010 schlagt das
RNK insgesamt 75 ha vor, fir die max. G-Flachenausweisung 15 ha.

Wohnbauflachenpotenziale werden in folgenden Ortsteilen dargestellt:

= Qedingen

=  Sidwestlich von Oberwinter-Bandorf

= Sudwestlich von Oberwinter

= Sidlich von Unkelbach

= Sidéstlich von Remagen (Lickenschluss im Bereich der Fachhochschu-
le)

=  Nordwestlich und westlich von Kripp.

Als Gewerbeflachenpotenzial wird lediglich eine Flache im sidlichen An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet Remagen-Kripp vorgeschlagen.

Als zukiinftige Schwerpunktfunktionen der Stadt Remagen werden gese-

hen:

= Bildung und Wissenschaft (FH in Verbindung mit angegliedertem
Dienstleistungs- und Gewerbeschwerpunkt Remagen-Kripp)

= Kulturtourismus (geplantes Museum Arp, Kinstlerbahnhof Rolandseck,
Rémermuseum und Friedensmuseum "Briicke von Remagen").

= Wohnen (Entwicklungsgebiet Remagen/Kripp in Bahnhofs- und Arbeits-
platznéhe).

Wichtigstes zukiinftiges Gemeinschaftsprojekt aller 6 beteiligten Gebietskor-
perschaften der Teilregion "Noérdlicher Mittelrhein" ist die Realisierung des
interkommunalen Erholungs- und Entwicklungsschwerpunktes Regionalpark
"Rhein-Ahr".
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Handlungsempfehlungen fiir die Stadt Remagen:

Starkung des Tourismus

= Realisierung der "Erlebnismeile Remagen" als nérdlicher Teil des Berei-
ches "Goldene Meile" (Regionalpark Rhein-Ahr).

= Gestalterische Aufwertung der Rheinpromenade.

= Integration von Siedlungserweiterungsflachen, Fachhochschule, Frie-
densmuseum "Remagener Bricke", Freibad, Campingplatz, Sportplatz,
etc. in das Regionalpark-Konzept.

= Bildung eines kulturellen Schwerpunktes im Bereich Rolands-
eck/Rolandswerth als ndrdlicher Endpunkt des Regionalparks.

= Kulturbahnhof Rolandseck.

= Geplantes Museum Arp.

= Gestalterische Aufwertung der PanoramastraBe B 9 zwischen Remagen
und Rolandseck. Erganzende Einrichtungen in leerstehender unterge-
nutzter Bausubstanz.

Starkung des Wohnstandortes

=  Verbesserung der Gebdudesubstanz im historischen Stadtzentrum
durch Fortsetzung der Objektsanierung.

=  Erhéhung der Wohnqualitéat in den Kernen der Ortsteile durch Fortset-
zung der Dorferneuerung und Ortsbildpflege.

= Realisierung des Entwicklungsgebietes zwischen Remagen und Kripp
(bedeutendstes Siedlungsflachenpotenzial mit SPNV-Anschluss im
nérdlichen Mittelrheintal) i.V. mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes flr den Stadtteil Kripp.

Starkung des Arbeitsplatzstandortes
= Realisierung eines Dienstleistungs- und Gewerbeschwerpunktes im
AnschluB an die Fachhochschule Remagen.

Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse und der Gestaltqualitat der
Verkehrsraume

= Bessere Integration der BundesstraBe B 9 ins Orts- und Landschafts-
bild durch gestalterische MaBnahmen (Ortsdurchfahrt Remagen sowie
Bereich zwischen Rolandswerth und Oberwinter).

= Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse in der Ortsdurchfahrt Kripp.
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4. Strukturanalyse und Prognose
41 Bevélkerung
41.1 Bevoélkerungsstruktur (Bestand)

Einwohner

Die Stadt Remagen hat am 01.01.2000 nach Angaben des Statistischen
Landesamtes 16.089 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Remagen. Die Ein-
wohnerdichte der Stadt Remagen betrégt nach dem aktuellen Gebietsstand
(33 km?) 486 EW/km?2.

Die Gesamteinwohnerzahl verteilt sich wie folgt auf die 6 Remagener Orts-
teile:

Tabelle 1: Einwohner Stadt Remagen nach Ortsteilen (Stand: 01.01.2000)

Ortsteil Einwohner Anteil an der Gesamt-
bevélkerung
EW in %

Kripp 2.940 18,3
Oberwinter 3.643 22,7
Oedingen 880 5,5
Remagen 6.699 41,8
Rolandswerth 578 3,6
Unkelbach 1.305 8,1
Gesamt 16.045 100

Die rdumliche Verteilung der Einwohner weist als Hauptschwerpunkt mit ca.
42 % der Gesamteinwohnerzahl eindeutig die Kernstadt Remagen aus. Die
beiden nachst gréBeren Ortsteile sind Oberwinter (22,7 %) und Kripp
(18,3 %). Mit deutlichem Abstand folgen die drei kleineren Ortsteile Unkel-
bach (8,1 %), Oedingen (5,5 %) und Rolandswerth (3,6 %).

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung Stadt Remagen im Zeitraum 1980-1999

1980 | 1985 1990 1993 1995 1997 1999 1980-
1999

14.248 |14.217 |15.162 |15.971 |16.286 |16.354 |16.045 | +12,6%

Zwischen 1980 und 1999, also wahrend der Laufzeit des Flachennutzungs-
planes 80/90 hat die Bevdlkerung der Stadt Remagen um ca. 12,6 % zuge-
nommen. Wie den Tabellen entnommen werden kann, verlief diese Entwick-
lung weitgehend kontinuierlich. Besonders profitieren konnte die Stadt Re-
magen von Bevélkerungsgewinnen nach der Wiedervereinigung Anfang der
90er Jahre.
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Die bis zum Jahr 1997 erfolgten Bevdlkerungszuwachse in der Stadt Rema-
gen resultieren somit aus der positiven Wanderungsbilanz, die die ricklaufi-
ge natdrliche Bevdlkerungsentwicklung mehr als kompensiert hat. Diese
Entwicklung halt seit den 50er Jahren an und wird im wesentlichen durch die
Nahe zur Bundesstadt Bonn, der giinstigen Lage in der Rheinachse und der
Expansion des Arbeitsplatzangebotes in Remagen begriindet.

Erst in den Jahren 1998 und 1999 ist ein deutlicher Einwohnerriickgang um
ca. 250 Einwohner zu verzeichnen. Eine wichtige Ursache hierfiir sind die
Berlin-orientierten Umzlge aufgrund der Verlagerung von Bundestag und
Ministerien, von denen Remagen als attraktiver Wohnstandort auf diese
Weise besonders betroffen ist.

Tabelle 3: Einwohnerentwicklung Stadt Remagen (1. Wohnsitz) nach

Ortsteilen
Ortsteil 1994 1995 1996 1997 1998 1999 1994-
1999
Kripp 2.802 2.858 2.928 2.980 2.969 2940 | +49%
Oberwinter 3.749 3.707 3.695 3.674 3.701 3.643| -28%
Oedingen 860 864 855 868 890 880 | +2,3%
Remagen 6.785 6.816 6.861 6.862 6.790 6.699| -1,3%
Rolandsw. 636 625 632 602 622 578 | -91%
Unkelbach 1.270 1.290 1.321 1.315 1.299 1.305| +2,8%
Gesamt 16.102| 16.160| 16.292| 16.301| 16.271| 16.045| -0,3 %

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in den einzelnen Ortsteilen ist im Zeit-
raum 1994-1999 sehr unterschiedlich verlaufen. Ein wichtiger Faktor ist
hierbei die Realisierung von Neubauflachen, da die natirliche Bevélke-
rungsentwicklung in allen Ortsteilen ricklaufig ist.

So ging in Rolandswerth aufgrund fehlender Erweiterungsmadglichkeiten die
Einwohnerzahl in diesem Zeitraum um ca. 9 % zurlck, in Remagen und
Oberwinter stagnierte die Entwicklung, wahrend Kripp, Oedingen und Un-
kelbach Bevdlkerungsanstiege in Héhe von 2-5 % zu verzeichnen hatten.

Altersaufbau

In ihrem Altersaufbau weicht die Bevdlkerung der Stadt Remagen ahnlich
wie die Bevdlkerung der Bundesrepublik stark vom Normaltyp einer Bevdlke-
rung ab. Sie zeigt noch immer deutlich jene Merkmale, die durch die Kriegs-
und Nachkriegsereignisse hervorgerufen wurden, einschlieBlich der Baby-
boomphase in den 60er Jahren:
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= Die Gefallenen des 2. Weltkrieges und als Folge davon der Fraueniber-
schuss der Altersgruppe Uber 65 Jahre.

= Der Geburtenausfall des ersten Weltkrieges in den Altersgruppen um 75
Jahre.

= Der Geburtenausfall Ende des 2. Weltkrieges in der Altersgruppe um 55
Jahre.

= Die geburtenstarken Jahrgange der 60er Jahre in der Altersgruppe um
35 Jahre und die geburtenstarke nachfolgende Generation um 10 Jahre.

Die Altersstruktur der Stadt Remagen entspricht in etwa der des Landes-
durchschnitts von Rheinland-Pfalz.

Tabelle 4: Einwohner Stadt Remagen, aufgeteilt nach Altersgruppen

(%-Anteil)
Altersgruppe Stadt Remagen Rheinland-Pfalz
(Stand: 01.01.2000) (Stand: 01.01.1997)
in % in %
bis 9 Jahre 10,94 11,19
10-19 Jahre 10,09 10,48
20-29 Jahre 11,31 13,64
30-39 Jahre 16,25 16,68
40-49 Jahre 14,60 13,32
50-59 Jahre 12,74 12,66
60-69 Jahre 12,00 10,85
70-79 Jahre 8,15 7,08
ab 80 Jahre 3,91 4,10
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4.1.2 Bevoélkerungsprognose

Ziel der Darstellung im Rahmen des Flachennutzungsplanes ist die Festle-
gung einer vertretbaren Einwohnerobergrenze als Bemessungszahl fiir not-
wendige Baulandausweisungen und Infrastrukturplanungen. Hierbei muss,
da es um grundsatzliche Strukturentscheidungen fiir die Stadt Remagen
geht, langfristig in einem Zeitraum von ca. 10-15 Jahren gedacht werden.

Es ist wichtig, Uber ausreichende zahlenmé&Bige "Puffer" zu verfigen. Die
Einwohnerobergrenze ist daher so festzulegen, dass der Stadt Remagen
vertretbare Entwicklungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der regional-
planerischen Rahmenbedingungen und der konkreten regionalrdumlichen
Situation nicht verstellt werden und so die wiinschenswerte Prosperitat der
Gemeinde angeregt wird.

Prognose Natiirliche Bevélkerungsentwicklung

Die Analyse der Bevdlkerungsstruktur zeigt, dass die natlrlichen Verande-
rungen mit dem wechselnden Altersaufbau stark schwanken und auch die
Wanderungsbewegungen - je nach ihrem typischen Anlass - zeitbedingte
Erscheinungen sind. Aus diesem Grund empfiehlt es sich, alle Annahmen
aus einer differenzierten Bevdlkerungsprognose abzuleiten. Dabei ist aller-
dings zu berlicksichtigen, dass die Einwohnerzahl der Stadt Remagen fir
eine Prognose im statistischen Sinne zu gering ist, fir die man mit mindes-
tens 100.000 Einwohnern rechnet.

Eine Fortschreibung der Bevdlkerung mit der Prognosemethodik vermittelt
dennoch ein deutliches Bild der altersmaBigen Verschiebung und flr einen
Prognosezeitraum von 15-20 Jahren haben sich entsprechende Fortschrei-
bungen als wertvolles Instrument erwiesen.

Die Genauigkeit der prognostizierten natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
liegt dabei wesentlich liber der Schatzung der Wanderungen.

Die Fortschreibung gibt die voraussichtliche Einwohnerentwicklung der Ge-
meinde nach Alter und Geschlecht, allein aus den natirlichen Veranderun-
gen (Geburten, Alterung und Sterbefélle) wieder. Diese Prognose erstreckt
sich also ausschlieBlich auf die Fortschreibung der vorhandenen (stationa-
ren) Bevdlkerung unter der Annahme, dass Einwohner weder zu- noch fort-
ziehen.

Berechnungsgrundlage ist die Bevodlkerung der Stadt Remagen nach den
Angaben des Statistischen Landesamtes mit Stand vom 01.01.2000. Diese
Angaben enthalten die Daten der Bevélkerungspyramide getrennt nach
Jahrgéngen und Geschlecht, ohne die eine Prognose nicht méglich ist.

In der Berechnung wird die derzeitige Bevdlkerung laufend um die zu erwar-
tenden Sterbefélle (gem. Sterbetafel des Statistischen Landesamtes von
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01.01.2000) vermindert. Hierbei bleibt nach einer relativ hohen Sterblichkeit
im ersten Lebensjahr die Bevélkerung bis etwa zum 50. Lebensjahr fast
konstant; erst von da ab reduzieren sich die Altersjahrgédnge durch Sterb-
lichkeit in stéarkerem MaBe.

Die nachriickenden Geburtenjahrgédnge berechnen sich aus der Zahl der
"Frauen im gebérfahigen Alter" (15 bis unter 45 Jahre) und der Fruchtbar-
keitsziffer (Geburten je 1000 Frauen zwischen 15 und 45 Jahre).

Bei der vorliegenden Prognose wird von einer durchschnittlichen Fruchtbar-
keitsquote von 53 ausgegangen. Diese bildet den Mittelwert aus den Rema-
gener Fruchtbarkeitsziffern der vergangenen 5 Jahre, die zwischen 42 und
64 lagen.

Far die nachsten 15-20 Jahre werden die Prognosewerte nach einzelnen
Altersjahrgangen errechnet und in einer Zusammenfassung wichtiger Jahr-

gangsgruppen bzw. anderen Kennzahlen ausgegeben.

Tabelle 5: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung Stadt Remagen

Jahr 2000 2001 |2002 |2003 |2004 |2005 |2010 |2015 |2020

Natlrliche | 16.089 | 16.026 | 15.971 | 15.920 | 15.868 | 15.818 | 15.566 | 15.128 | 14.703
Bevolke-
rungsent-
wicklung
Bevolke- - 63 -55 - 51 -52 -50 -50 - 88 -85
rungsrick-
gang/Jahr

Die Ergebnisse der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung zeigen folgende
Tendenzen:

Im Zeitraum 2000-2010 reduziert sich die Einwohnerzahl um ca. 50-60
EW/Jahr. Dieser konstante, leichte Rickgang der natirlichen Bevélkerung
verstarkt sich in den nachfolgenden Jahren erheblich. So betragt der Ein-
wohnerriickgang im Zeitraum 2010-2015 bereits ca. 88 EW/Jahr und pendelt
sich in den darauffolgenden Jahren auf diesem hohen Niveau ein.

Damit reduziert sich im Untersuchungszeitraum 2000-2015 die natlrliche
Bevolkerung der Stadt Remagen um ca. 960 Einwohner.
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Tabelle 6: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung Stadt Remagen,

Altersgruppen
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Bevolkerungsentwicklung mit Wanderungen

Die natirliche Bevélkerungsprognose kann die zukiinftige Entwicklung nur
zum Teil wiedergeben. Die Auswirkungen von Wanderungen werden insbe-
sondere fir den Fall eines anhaltenden Zuzugs berechnet. Somit kénnen
maogliche Spielrdume in der mittel- und langfristigen Entwicklung bertcksich-
tigt und deren Konsequenzen fir die Gemeindeentwicklung friihzeitig aufge-
zeigt werden.

Tabelle 7: Jahrliche Wanderungssalden Stadt Remagen 1961-1997
(Stat. Landesamt)

Jahr 1961-70 | 1971-80 | 1981-85 | 1986-90 1991 1997
Zugezogene 1.235 1.205 1.012 1.087 1.261 1.173
Fortgezogene 1.138 1.138 10.14 875 984 1.155
Jahrl. Wande- + 97 + 67 -2 + 203 + 277 +18
rungssaldo

Folgende Annahmen sind der Bevdlkerungsentwicklungsprognose mit Wan-
derungen zugrundegelegt:

= Bei den Wanderungsgewinnen wird aufgrund der groBen Anzahl zuzie-
hender junger Familien ein Uberproportionaler Anteil in den Altersgrup-
pen von 17 - 45 Jahren berlcksichtigt und ein unterproportionaler Anteil
der Rentenjahrgange.

= Voraussetzung fur die zukinftigen Wanderungsgewinne sind zum einen
eine kontinuierliche Ausweisung von attraktiven Wohnbaulandflachen,
zum anderen weiterhin glnstige wirtschaftliche Rahmenbedingungen fur
die Neuansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

Die Prognose stellt somit fir den Zeitraum 2000-2015 die maximale
Aufnahmekapazitidt dar, die entsprechend der tatsachlichen Baufla-
chenausweisung und Nachfrage erheblich unterschritten werden kann.

Bei der Bevélkerungsentwicklung wird davon ausgegangen, dass sich die
grundlegenden Trends fortsetzen werden. Trendwenden kdnnten z.B. durch
eine staatliche Férderung wie die wesentliche Erhéhung des Kindergeldes
oder andere familienpolitische MaBnahmen eintreten. Danach aufkommende
starke Veranderungen sind in den Berechnungen nicht erfasst.
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Die im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung erarbeitete Bevél-
kerungsprognose geht von folgenden zukinftigen Entwicklungen aus:

Im Zeitraum 2000-2005 kann mit jéhrlichen Wanderungsuberschissen in
Hbhe von ca. 190 EW an die Werte der 90er Jahre angeknUpft werden. Vor-
aussetzung ist hierflir wie - bei seinerzeit bei der Neuaufstellung des FNP
1985 - die Ausweisung von neuen, attraktiven Bauflachen. In den folgenden
5 Jahren (2005-2010) verringert sich die Bevdlkerungszunahme leicht auf
130 EW/Jahr, bleibt aber insgesamt noch auf hohem Niveau. Erst ab dem
Jahr 2010 stagniert die Bevdlkerungszunahme weitgehend mit ca. 30
EW/Jahr. Damit kompensieren die Wanderungsgewinne aber immer noch
den deutlichen Rickgang der natlrlichen Bevélkerung. Mit dem Zielprogno-
sejahr 2015 der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung wird mit ca. 17.850
Einwohner der voraussichtliche Hochststand der Bevdlkerungsentwicklung
erreicht. Dieser Bevdlkerungsstand kann in den folgenden Jahren noch ge-
halten bzw. leicht gesteigert werden, unter der Annahme, dass in diesem
Zeitraum die Zuwanderungsgewinne dem Rickgang der natirlichen Bevdl-
kerung entsprechen. Ab dem Jahr 2020 wird dann mit einem kontinuierli-
chen leichten Riickgang der Gesamtbevdlkerung gerechnet.

Tabelle 8: Einwohnerentwicklung mit Wanderungen Stadt Remagen
Altersgruppen

) . Bratii _
Einwohnerentwicklung - gesamt natdriiche Entwicklung

B mit Wanderungen

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2010 2015 2020
Jahr

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Wanderungsgewinne
nach 2015 stark spekulativer Natur sind, da heute schwer absehbar ist, ob
die zugrundeliegenden Trends (Zuwachs an Wohnbauféache und Wande-
rungsgewinne fir Deutschland) insgesamt sowie insbesondere bei den gré-
Beren Orten auch dann noch anhalten werden.
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Tabelle 9: Bevdlkerungsentwicklung Stadt Remagen mit Wanderungen
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4.1.3 HaushaltsgréBenentwicklung

Es kann angenommen werden, dass auch in den n&chsten Jahrzehnten
aufgrund der ricklaufigen Geburtenzahlen der abnehmenden Generatio-
nenbindung und der sich verédnderten Lebensgewohnheiten die GrdBe der
Haushalte weiter sinken wird. So wird die Zunahme der héheren Altersgrup-
pen zu einer Uberproportionalen Steigerung der Zahl der Haushalte von alte-
ren Alleinstehenden, insbesondere Frauen, flihren; eine zunehmende Zahl
von Scheidungen und losen Partnerschaften wird ebenfalls eine geringere
HaushaltsgréBe zur Folge haben.

Als Grundlage fir die Prognose der Haushaltsentwicklung wird die Remage-
ner Haushaltsgr6Be aus der Volkszahlung 1987 (2,39 EW/HH) und die von
der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald prognostizier-
te HaushaltsgréBe fur das Jahr 2010 (2,15 EW/HH) herangezogen. Der
Ruckgriff auf den Zahlenwert der Volkszahlung 1987 ist notwendig, da fur
die Stadt Remagen geméB Statistischem Landesamt keine aktuelleren Wer-
te verfligbar sind. Die Ermittlung des Ausgangswertes 2000 erfolgt durch die
Berechnung der jahrlichen Abnahme der HaushaltsgréBe im Zeitraum 1987-
2010. Hieraus ergibt sich ein jahrlicher Rickgang um 0,01 Einwoh-
ner/Haushalt, so dass die HaushaltsgréBe 2000 2,26 EW/HH betragt.

Da das Zielprognosejahr des FNP im Jahr 2015 liegt, ist eine Fortschreibung
der Prognose der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
notwendig. Unter der Annahme eines weiteren jahrlichen Rlckganges der
HaushaltsgroBe um 0,01 Einwohner/Haushalt wird fir das Jahr 2015 eine
HaushaltsgréBe von 2,10 EW/HH erwartet.

Der fir die Stadt Remagen angenommene jahrliche Rickgang der Haus-
haltsgréB8e um 0,01 EW/HH erscheint keinesfalls zu hoch, wenn man die
Remagener Entwicklung mit dem Ruckgang der durchschnittlichen Haus-
haltsgr6Be von Rheinland-Pfalz vergleicht. Dieser belauft sich im Zeitraum
1985 bis 1999 sogar jahrlich auf 0,02 EW/HH.
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4.2 Wirtschaft
4.2.1 Wirtschaftsstruktur

Beschaftigtenentwicklung

Die Beschaftigtenstatistik der Stadt Remagen weist fiir das Jahr 1998 eine
Anzahl von 3.200 sozialversicherungspflichtig beschéftigten Arbeithehmern
am Arbeitsort Remagen auf. Selbsténdige und sonstige Beschéftigte sind in
der Aufstellung nicht erfasst. Die Arbeitslosenquote bleibt mit 6,2 % (Mai
2001) unter der des Landes Rheinland-Pfalz und deutlich unter dem Bun-
desdurchschnitt.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Beschéaftigtenentwicklung der vergan-
genen Jahre nach Wirtschaftssektoren aufgeschlisselt ablesbar.

Tabelle 12: Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am
Arbeitsort nach Wirtschaftssektoren®, Stadt Remagen

Jahr Primarer Sektor | Sekundarer Sektor, | Tertiarer Sektor Gesamt
Land- und verarbeitendes Handel, Verkehr, | Stadt
Forstwirtschaft | Gewerbe, Bauge- Dienstleistungen | Remagen

werbe
% % %

1980 20 0,7 1.398 46,8 1.178 39,5 2.985

1984 31 1,2 1.183 44,3 1.193 44,7 2.671

1988 26 1,0 1.211 44 .4 1.289 47,2 2.729

1992 24 0,8 1.195 38,9 1.657 53,9 3.075

1996 29 0,9 1.324 42,0 1.798 57,1 3.151

1998 52 1,6 1.306 40,8 1.599 50,0 3.200

Die Zahlen der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer der amtlichen
Statistik geben einen Anhaltswert Uber die gute wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Remagen seit den 80er Jahren.

Nach einem Einbruch der Beschaftigtenzahl Mitte der 80er Jahre wurde An-
fang der 90er Jahre das Niveau von 1980 wieder erreicht. Seitdem steigt die
Zahl der Beschaftigten weiter an. Der Vergleich 1980-1998 zeigt flur die
Stadt Remagen einen Anstieg von 2.985 auf 3.200 Arbeitnehmer und damit
einen Zuwachs in Héhe von 7 %.

Profitieren konnte von dieser Entwicklung vor allem der Dienstleistungssek-
tor mit insgesamt ca. 50 % der Beschéftigten, wahrend die Zahl der Be-
schéftigten im produzierenden Gewerbe weitgehend konstant blieb. Bei der
Land- und Forstwirtschaft hat sich entgegen des Landes- und Bundestrends
die Zahl der Beschaftigten im Untersuchungszeitraum mehr als verdoppelt.

Die Ursache hierfur liegt in der Spezialisierung der Landwirtschaft auf den
personalintensiven Sektor "Garten- und Landschaftsbau". Mit 1,6 % der Be-

® Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stichtag: 30.06.
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schaftigten weist der primare Sektor dennoch einen vergleichbar geringen
Stellenwert auf.

Auf der Grundlage der FNP-Bevdlkerungsprognose und den Altersstrukturen
ist es mdglich, auch die Zahl der zukiinftigen Erwerbspersonen und Rentner,
anndhernd abzuschétzen.

Tabelle 13: Entwicklung Erwerbspersonen (16- unter 65 Jahre),
Stadt Remagen

2000 2002 2004 2010 2015 2020

ohne Wanderungen 10.443| 10.366| 10.195 9.834 9.679 9.356

mit Wanderungen 10.443| 10.675| 10.818| 11.234| 11.522| 11.636

Tabelle 14: Einwohner im erwerbsfahigen Alter

@natirliche Entwicklung
WEntwicklung mit Wanderungen

lll |

2000 2005 2010 2015 2020
Jahr

GemaB der Bevdlkerungsprognose (mit Wanderungen) wird sich im Zeit-
raum 2000-2015 die Zahl der Erwerbspersonen (16- unter 65 Jahre) um
max. 1.200, d.h. 10 % erhéhen. Ohne Wanderungen ware ein Riickgang der
Erwerbspersonen um ca. 760, d.h. 7,3 % zu erwarten. Hinzu kommt ein An-
stieg der Zahl der Rentner (Altersgruppe tber 65 Jahre). Dieser liegt ohne
Wanderungen bei ca. 7 %, mit Wanderungen bei max. 15 %.

Tabelle 15: Entwicklung Rentner (liber 65 Jahre)

2000 2002 2004 2010 2015 2020

ohne Wanderungen 2.766 2.761 2.850 3.100 2.944 2.969

mit Wanderungen 2.766 2.816 2.965 3.340 3.188 3.215




gruppe hardtberg

Einwohnerzahl

4000

3500

3000 H

2500

2000 A

1500

1000 -

500 1

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 31
Erlduterungsbericht

Tabelle 16: Entwicklung Altergruppe > 65 Jahre

W nattirliche Entwicklung
B Entwicklung mit Wanderungen

2000 2005 2010 2015 2020
Jahr

GemaB der Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald ist in der Stadt Remagen von einer Zunahme der Beschéftigten
von 4.366 im Jahr 1996 auf 4.836 im Jahr 2010 auszugehen. Nach dieser
Projektion wird sich die Anzahl der gewerblich Beschéftigten von 1.543
(1996) auf 1.506 (2010) geringfigig vermindern, wahrend der Anteil der
Dienstleistungsbeschaftigten von 2.800 (1996) auf ca. 3.320 (2010) deutlich
um ca. 500 Beschaftigte zunimmt. Der Anteil der Dienstleistungsbeschaftig-
ten wird damit von 65 % (1996) auf ca. 69 % (2010) ansteigen. Bei dieser
Projektion handelt es sich nicht um sozialversicherungspflichtig Beschaftigte,
sondern um die Beschéftigten insgesamt. Grundlage bildet die Arbeitsstét-
tenz&hlung des Jahres 1987.

Des weiteren wird gemaB der Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-Westerwald die Anzahl der Erwerbstdtigen am Wohnort von
6.868 (1996) auf 6.991 (2010) zunehmen. Dies entspricht einer Zunahme
von ca. 2 %. Fir die Erwerbstatigen am Arbeitsort wird eine Veranderung
von 4.361 (1996) auf 4.828 (2010), d.h. eine Zunahme um ca. 500 Erwerbs-
tatige (= Arbeitsplatze) projiziert. Das Verhaltnis der Erwerbstatigen am Ar-
beitsort zu den Erwerbstatigen am Wohnort wird sich damit von 0,64 (1996)
auf 0,69 (2010) erhdhen und dies bedeutet eine ginstigere Situation fur die
Stadt Remagen.
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Zahl der Aus- und Einpendiler

Aussagen Uber Pendlerstrdme liegen nur flr die sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten vor. Die Nichterfassung der sonstig Beschaftigten und Selb-
sténdigen spielt fur die Vergleichbarkeit jedoch keine wesentliche Rolle. Die
Gesamtpendlerzahlen (Ein- und Auspendler) der Stadt Remagen, aus den
Jahren 1996 bis 1998 lassen sich aus nachstehender Tabelle ablesen. Dar-
aus wird ersichtlich, dass sich sowohl das Einp./Ausp.-Saldo als auch das
Einp./Ausp.-Verhaltnis leicht zu Gunsten der Einpendler entwickelt hat.

Tabelle 17: Einpendler/Auspendler Stadt Remagen

Jahr | Einwohner |Einpendler Auspendler |Saldo Verhiltnis
Einp./Ausp. | Einp./Ausp.
1996 16.292 1.865 3.853 -1.988 0,48
1997 16.354 2.005 3.765 -1.760 0,53
1998 16.271 1.953 3.751 -1.798 0,52

Einen differenzierten Einblick in die Pendlerbewegungen bietet die folgende
Tabelle 11. Hieraus wird deutlich, dass der GroBteil der Remagener Ein-
pendler aus dem Landkreis Ahrweiler stammt (allein 30 % aus dem benach-
barten Sinzig), wahrend die Auspendler zu 50 % nach Bonn orientiert sind.

Tabelle 18: Einpendler/Auspendler Stadt Remagen — differenziert

Gebiet Einpendler nach Auspendler von
von/nach Remagen Remagen

1996 | 1997 | 1998 | 1996 | 1997 | 1998
Landkreis Ahrweiler 1.094| 1.191| 1.206 717 737 720
Sinzig 532 564 560 251 255 223
Bad Neuenahr-Ahrweiler 180 195 209 310 330 337
VG Bad Breisig 206 224 226 88 75 75
VG Brohltal 99 116 107 - 33 34
LK Mayen-Koblenz 130 134 136 167 78 86
Andernach 57 61 64 44 36 38
Landkreis Neuwied 107 113 96 91 72 81
Koblenz - - - 67 66 67
Bonn 147 140 135 1932| 1929| 1917
Rhein-Sieg-Kreis 122 135 128 361 333 344
Koln - - - 213 219 207
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4.3 Soziale Infrastruktur

4.3.1 Bildung/Kultur

Kindergérten
Mit Ausnahme von Oedingen und Rolandswerth sind in allen Ortsteilen Kin-
dergérten vorhanden:

= Remagen
Stadt. Kindergarten St. Anna, MarktstraBe
Kath. Kindergarten St. Martin, Alte StraBBe

= Kripp
Stadt. Kindergarten "Pusteblume”, Baumschulenweg
Kath. Kindergarten St. Johannes-Nepomuk, NeustraBBe

= Oberwinter
Stadt. Kindergarten, Holzweg
Kath. Kindergarten, Klostergdsschen

= Unkelbach
Stadt. Kindergarten, Oedinger StrafBe

Wie der folgenden Tabelle entnommen werden kann, bleibt die heutige Zahl
der 3-6-jahrigen Kindergartenkinder auch ohne Zuwanderung im Zeitraum
2000-2010 weitgehend konstant. Erst in den nachfolgenden Jahren ist ein
spurbarer Rickgang zu verzeichnen. Wenn die prognostizierten Zuwande-
rungen als Folge der Bauflachenausweisungen tatséchlich in voller Héhe
erfolgen, ist mit einer Zunahme um max. 100 Kinder zu rechnen.

Tabelle 19: Entwicklung der 3- unter 6-jédhrigen Kinder

2000 | 2002 | 2003 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020

ohne Wanderungen 481 545 525 483 481 462 421

mit Wanderungen 481 567 557 533 567 574 555

Grundschulen
Mit Ausnahme von Oedingen, Rolandswerth und Unkelbach sind in allen
Ortsteilen Grundschulen vorhanden:

= Grundschule Remagen (dreizligige, betreuende Grundschule, ca. 310
Schdler) fir die Ortsteile Remagen und Oedingen.

= Grundschule Oberwinter (dreizligige, betreuende Grundschule, ca. 280
Schdler) fiir die Ortsteile Oberwinter, Rolandswerth und Unkelbach.
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= Grundschule Kripp (zweizligige, betreuende Grundschule, ca. 160 Schi-
ler) fiir den Ortsteil Kripp.

Die heutige Auslastung der Grundschulen im Zeitraum 2000-2015 ist nur
gesichert, wenn die prognostizierten Zuwanderungen als Folge der Baufla-

chenausweisungen tatsachlich erfolgen.

Tabelle 20: Entwicklung der 6 - 10-jdhrigen (Grundschule)

2000 | 2002 | 2003 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020
ohne Wanderungen 753 669 660 680 666 633 598
mit Wanderungen 753 696 700 751 789 788 784

Tabelle 21: Entwicklung der 6 - 10-jahrigen

Enatirliche Entwicklung

EEntwicklung mit Wanderungen

N

> Q O
S &

Jahr

Weiterfiihrende Schulen

= Hauptschule Remagen (10. Schuljahr mit qualifiziertem Sekundarab-
schluss 1 -mittlere Reife- méglich).

= Realschule Remagen.

= Privates Gymnasium Nonnenwerth (Rolandswerth).

Wie den folgenden Tabellen entnommen werden kann, bleibt die heutige
Zahl der 10-16-jahrigen (Sekundarstufe 1) und der 16-19-jahrigen (Sekun-
darstufe 2) auch ohne Zuwanderung im Zeitraum 2000-2010 weitgehend
konstant, da diese Altersgruppe die nachfolgende Generation der geburten-
starken Jahrgénge der 60er Jahre darstellt. Wenn die prognostizierten Zu-
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wanderungen als Folge der Bauflachenausweisungen tatsachlich in voller
Hoéhe erfolgen, ist mit einer Zunahme der Schilerzahlen um max. 100-150 in
der Sekundarstufe 1 und 2 zu rechnen.
Die Nachfrage nach weiterflihrenden und berufsbildenden Schulen wird vor-
nehmlich durch das Angebot des nérdlich an Remagen angrenzenden Kaln-
Bonner-Raumes gedeckt, zu dem gependelt werden muss.

Tabelle 22: Entwicklung der 10 - 16-jahrigen (Sekundarstufe 1)
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2000 [2002 |2003 |2005 |2010 |2015 |2020
ohne Wanderungen 1.119| 1.145| 1.151| 1.149| 1.004 974 950
mit Wanderungen 1.119| 1.191| 1.222| 1.268| 1.195| 1.219| 1.243
Tabelle 23: Entwicklung der 10 - 16-jahrigen (Sekundarstufe 1)
Enatirliche Entwicklung
WEntwicklung mit Wanderungen
72000 2005 2010 2015 2020
Jahr
Tabelle 24: Entwicklung der 16 - 19-jahrigen (Sekundarstufe 2)
2000 [2002 |2003 |2005 |2010 |2015 |2020
ohne Wanderungen 505 511 540 527 533 543 497
mit Wanderungen 505 531 574 582 634 682 653
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Hochschulen

= Fachhochschule Rhein-Ahr/Campus Remagen, Standort der Fachhoch-
schule Koblenz. Studiengédnge: Gesundheits- und Sozialwirtschaft,
Sportmanagement, Technische Betriebswirtschaft, Medizintechnik, La-
sertechnik sowie Angewandte Mathematik mit den Schwerpunkten Wirt-
schaft und Medizin.

Sonstige Bildungseinrichtungen:

= Volkshochschule Remagen.

= AuBenstelle der Kreismusikschule Ahrweiler (Remagen).

= Bildungswerk der katholischen Kirchengemeinde (Remagen).

= Krankenpflegeschule im Krankenhaus "Maria Stern" (Remagen).

= 7 Pfarrbiichereien in den Ortsteilen Kripp, Oberwinter, Oedingen, Re-
magen und Unkelbach.

Jugendeinrichtungen
Im gesamten Stadtgebiet sind in Tragerschaft der Kirchen und Vereine

Raumlichkeiten vorhanden, die der Jugendarbeit zur Verfligung stehen. Im
Ortsteil Unkelbach besteht der Jugendtreff Unkelbach (SchulstraBe).

Gemeindehéduser

Die Ortsteile Oedingen und Rolandswerth verfligen (ber Dorfgemein-
schaftshauser; in Unkelbach befindet sich eine Mehrzweckhalle. In Rema-
gen dient als Veranstaltungssaal die Rheinhalle (auch flr gréBere, Uberregi-
onale Veranstaltungen). Festplatze sind in den Ortsteilen Oberwinter und
Kripp vorhanden.

In Remagen befindet sich ein Schutzbunker, der sogenannte Schutzraum
Alfter. Er beherbergt eine Mehrzweckhalle mit Tiefgarage.

Kirchliche Einrichtungen

In jedem Ortsteil der Stadt Remagen befindet sich eine kath./ev. Kirche, zum
GroBteil mit zugeordnetem Pfarr- bzw. Gemeindehaus. Des weiteren gibt es
im Ortsteil Remagen eine tiirkische Moschee.

Die kirchlichen Einrichtungen Ubernehmen neben der Glaubensvermittlung
wichtige soziale Funktionen wie Jugendarbeit, Seniorenbetreuung und Akti-
vitdten im Gemeindeleben. Es besteht aufgrund der gegebenen Ausstattung
auch bei steigender Einwohnerzahl kein unmittelbarer Erweiterungsbedarf,
jedoch soll alles zur Erhaltung und Starkung der bestehenden Einrichtungen
getan werden.
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Folgende Kirchen befinden sich im Stadtgebiet Remagen:

= Remagen

Pfarrkirche St. Peter und Paul
Apollinariskirche
Friedenskirche

= Kripp
Ev. Kirche
St. Johannes Nepomuk-Kirche

= QOberwinter
St. Laurentiuskirche
Ev. Kirche

= Qedingen
St. Gertrud-Kirche

= Unkelbach
St. Remigius-Kirche

= Rolandswerth
Kapelle "Zur unbefleckten Empfangnis”
Klosterkirche St. Klemens, Nonnenwerth

Kinderspielplatze

Alle Ortsteile der Stadt Remagen verfligen Uber 6ffentliche Kinderspielplat-
ze. Der mittlere Flachenbedarf an Spielplatzen flr Zuwachsgemeinden liegt
bei 2,5 m¥EW.

Daraus ergibt sich rein rechnerisch folgende Ermittlung:

2,5 m¥EW x 16.089 EW =4,0 ha
davon

10 % Kinderspielplatze =0,4 ha
30 % Spielplatze fiir 7 - 12-jahrige =1,2ha
60 % Spiel- und Bolzpléatze fiir 13 - 17-jahjrige =2,4 ha

In den Ortsteilen sind im FNP folgende Spielbereiche dargestellt:
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Tabelle 25: Spiel- und Bolzplatze, Stadt Remagen
Ortsteil Planung und Rechnerischer Saldo
Bestand Bedarf
ha ha ha
Kripp 1,20 0,74 + 0,46
Oberwinter 1,00 0,91 + 0,09
Oedingen 0,10 + 0,10 0,22 -0,02
Remagen 1,00 + 0,73 1,67 + 0,06
Rolandswerth 0,50 0,14 + 0,36
Unkelbach 0,33 0,33 +/- 0,00
Stadt Remagen 4,96 4,00 + 0,96

Aus der o.g. Tabelle wird ersichtlich, dass zusammen mit den geplanten An-
lagen in Oedingen und Remagen die Gesamtstadt gut mit Spiel- und Bolz-
platzen versorgt ist. Zum Ortsteil Oberwinter kann angemerkt werden, dass
die dort vorhandenen Spielplatze schwerpunktmé&Big auf der Rheinhéhe und
in Rolandseck untergebracht sind, so dass im Altortbereich Oberwinter ein
Spielplatzdefizit besteht. Der im Ortsteil Remagen zur Zeit noch bestehende
Fehlbedarf an Spiel- und Bolzplatzflaichen wird durch eine ca. 1,0 ha groBe
Bolzplatzausweisung in der Rheinaue im Bereich Campingplatz / Fachhoch-
schule kompensiert.

Im Rahmen der geplanten gréBeren Wohnbaulandausweisungen sind zu-
satzliche Spielplatzanlagen zu berlcksichtigen.

Sportstéatten
In allen Ortsteilen der Stadt Remagen sind Sportplatze vorhanden. Der mitt-

lere Flachenbedarf an Sportplatzen fir Zuwachsgemeinden liegt bei 4,0
m?/EW. Daraus ergibt sich rein rechnerisch folgende Ermittlung:

Tabelle 26: Sportplatze, Stadt Remagen

Ortsteil Planung und Rechnerischer Saldo
Bestand Bedarf
ha ha ha

Kripp 1,20 1,18 +0,02
Oberwinter 2,00 1,46 + 0,54
Oedingen 1,00 0,35 + 0,65
Remagen 2,60 2,68 -0,08
Rolandswerth 1,00 0,23 +0,77
Unkelbach 2,00 + 0,60 0,52 +2,08
Stadt Remagen 10,4 6,42 + 3,98
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Aus der o.a. Tabelle wird ersichtlich, dass die Ausstattung der Stadt Rema-
gen mit Sportplatzen als sehr gut bezeichnet werden kann. Mit der Realisie-
rung des geplanten Sportplatzes "Am Dungkopf" fir den Ortsteil Unkelbach
besteht im Vergleich zum rechnerischen Bedarf ein Plus von ca. 4,0 ha.

EinschlieBlich der Sportpldtze sind in den einzelnen Ortsteilen der Stadt
Remagen folgende Sportstatten vorhanden:

Remagen
=  Freizeitbad

=  FuBball- und Leichtathletikstadion "Goldene Meile"

= Tennisanlage

= Sport- und Mehrzweckhalle "Rheinhalle"
= Turnhalle der Grundschule "St. Martin"

= Tennishalle

= SchieBsportanlage
= Ruderanlage

= Kanusportanlage

= 2 Reitsportanlagen

Kripp

=  Sportplatz

= Sporthalle

= SchieBsportanlage

Oberwinter
=  Sportplatz
= Sporthalle

= Yachthafen
= SchieBsportanlage

Oedingen

= Sportplatz
= Sporthalle
Unkelbach

=  Sportplatz
= Sporthalle

Rolandswerth

= Privater Sport- und Tennisplatz und Sporthalle (Insel Nonnenwerth)
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Friedhéfe

Mit Ausnahme von Rolandswerth verfiigen alle Ortsteile von Remagen Uber
Friedhéfe. Der mittlere Flachenbedarf an Friedhéfen flir Zuwachsgemeinden
liegt bei 4,5 m?/EW. Daraus ergibt sich rein rechnerisch folgende Ermittlung:

Tabelle 27: Friedhéfe, Stadt Remagen

Ortsteil Planung und Rechnerischer Saldo
Bestand Bedarf
ha ha ha

Kripp 1,00 1,32 -0,32
Oberwinter 0,70 + 1,20 1,64 + 0,26
Oedingen 0,40 0,40 +/- 0,00
Remagen 2,00 3,01 -1,01
Rolandswerth 0,00 0,26 - 0,26
Unkelbach 0,80 0,59 + 0,21
Stadt Remagen 6,10 7,22 -1,12

Aus der o.a. Tabelle wird ersichtlich, dass die Ausstattung der Gesamtstadt
Remagen mit Friedhdfen noch nicht als optimal bezeichnet werden kann.

Ein groBes rechnerisches Defizit besteht mit ca. 1,0 ha in der Kernstadt.
Aufgrund der fehlenden Erweiterungsmdéglichkeiten des stadtischen Friedho-
fes wurde - auch im Hinblick auf die geplanten Baulandausweisungen in
Remagen - ein neuer Friedhofsstandort geprift. Eine wichtige Standortvor-
aussetzung waére eine gute (fuBlaufige) Erreichbarkeit vom Stadtzentrum
aus, gerade fir altere Menschen. Ein stadtebaulich integrierter, zentrumsna-
her Standort ware der Bereich sidlich der Stdallee zwischen Fachhoch-
schule und Gewerbegebiet an (Gemarkung "An der alten StraBe"). Proble-
matisch kdnnten hier die fir eine Friedhofsneuanlage unvorteilhaften Unter-
grundverhaltnisse sein. Als geologisch unproblematischer Alternativstandort
kédme eine Flache im Bereich des "Neuen Weges" in Frage. Negativ zu be-
werten ist hier die trennende Wirkung der BundesstraBe B 9, das hangige
Gelande sowie die notwendige Bewéltigung der topografiebedingten Héhen-
unterschiede. Da beide Standorte eine deutlich schlechtere Nutzungseig-
nung aufweisen als der bisherige Stadtfriedhof, wird von einer Flachenneu-
ausweisung abgesehen. Nach Prifung der Verwaltung ist gewahrleistet,
dass die in den nachsten 10-15 Jahren benétigen Kapazitaten innerhalb des
Stadtfriedhofes nachgewiesen werden kénnen durch eine konsequente Nut-
zung der Restflachen in Verbindung mit einer Nutzungsintensivierung.

Auch im Ortsteil Kripp ist eine (geringflugige) Erweiterung des Friedhofes
notwendig bei einer Realisierung der umfangreichen Baulandausweisungen.
Die dargestellten Friedhofserweiterungen in den Ortsteilen Oberwinter und
Unkelbach implizieren bereits mdgliche Bevélkerungszuwachse durch die
Neubaugebiete.
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4.3.2 Gesundheit/Soziales

= Gesundheitsversorgung
Far die gesundheitliche Versorgung stehen im Stadtgebiet - vornehmlich in
der Kernstadt selbst - verschiedene Allgemeinmediziner, Fachéarzte, Zahn-
arzte, Tierarzte usw. zur Verflgung. Zudem befindet sich in Remagen das
Krankenhaus "Maria Stern".

= Einrichtungen firr Senioren

In der Kernstadt ist derzeit lediglich ein Seniorenheim - die Kleeblattresidenz
Remagen mit 66 Pflege- und 100 Wohnplatzen - vorhanden. In Oberwinter
entsteht derzeit das dringend benétigte zusatzliche Seniorenheim (Franzis-
kus-Haus) das Uber ca. 80 Betten verfiigen soll.

Der Flachenbedarf (Grundstiicksflache) fir Alteneinrichtungen wird in den
kommenden Jahren noch zunehmen, da die Stadt Remagen schon jetzt ei-
nen Uberproportional hohen Anteil der (ber 60-Jahrigen aufweist und diese
Bevolkerungsgruppe im Rahmen der Bevdlkerungsfortschreibung noch an-
wachsen wird. Zudem hat die Entwicklung in Remagen gezeigt, dass ein
nicht unbetréchtlicher Anteil an Senioren aus dem benachbarten Koln-
Bonner-Raum Heimplatze in Remagen beansprucht aufgrund eines dortigen
Defizites an Seniorenheimplatzen.

Die erforderliche MindesteinzugsgréBe groBer Altenwohn- und Pflegeheime
in Hohe von 9000 Einwohnern® bedeutet fir Remagen, dass bei einem zu
erwartenden Bevdlkerungszuwachs bis zum Jahre 2015 auf insgesamt max.
19.800 Einwohner nach Realisierung des zweiten Seniorenheimes der Be-
darf zun&chst gedeckt ist.

Kleinere (private) Pflegeheime kdénnen ggf. in Gblichen WohnhausgréBen
innerhalb der Wohngebiete untergebracht werden. Eine Darstellung im FI&-
chennutzungsplan ist hierzu nicht erforderlich.

4.3.3 Sonstige 6ffentliche Einrichtungen

= Rathaus/Stadtverwaltung
Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz im Rathaus in der Kernstadt Remagen.
Ein weiteres Rathaus befindet sich im Ortsteil Oberwinter.

= Veranstaltungs-/ Mehrzweckhallen

Als Veranstaltungs-/Mehrzweckhalle dient die Rheinhalle in Remagen. Hier
kénnen auch Veranstaltungen mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung
stattfinden. Des weiteren sind in den Ortsteilen Oedingen und Rolandswerth

® nach BORCHARD
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Dorfgemeinschaftshduser und im Ortsteil Unkelbach eine Mehrzweckhalle
vorhanden.

=  Feuerwehr

Die in den einzelnen Ortsteilen vorhandenen Feuerwehreinrichtungen sind
im Flachennutzungsplan dargestellt. Lediglich Oberwinter-Bandorf und O-
berwinter-Rolandseck verfligen Uber keine Feuerwehrgeratehauser.

4.4 Technische Infrastruktur

Bei Investitions- und Ausbauplanungen fir die technische Infrastruktur soll-
ten generell die zu erwartenden Einwohnerzahlen (vgl. Kap. 4.1 Bevdlke-
rung) durch die Versorgungstrager berlcksichtigt werden.

441 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fir die Gesamtstadt Remagen erfolgt seit dem
01.01.2001 durch den Wahnbachtalsperrenverband/Versorgungstrager
Stadtwerke Bonn. Das Wasserwerk "Im Sand" wird als Reserveanlage be-
triebsbereit gehalten.

Zur Gewahrleistung des Versorgungsdrucks befinden sich im Stadtgebiet
Remagen insgesamt 6 Hochbehalter (3 in Remagen, 2 in Oberwinter, 1 in
Unkelbach). 2 weitere Hochbehélter sind zudem in Remagen und Oedingen
geplant.

4.4.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird Uber die Klaranlage Sinzig sichergestellt. Die
bisherige Abwasserentsorgung erfolgte Gber die Klaranlage "Am Unkelstein"
in Oberwinter. Diese Klaranlage wurde Ende 2000 aufgegeben und durch
ein Abwasserpumpwerk mit Ausgleichsbecken ersetzt. Im Stadtgebiet Re-
magen werden keine weiteren Klaranlagen betrieben.

4.4.3 Energieversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt Gber die Energieversorgung Mittelrhein (EVM).

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird Uber die RWE Energie Aktiengesell-
schaft/Regionalversorgung Rauschermihle gewéahrleistet.

4.4.4 Abfallentsorgung

Die Mulldeponie im Ortsteil Oedingen wurde stillgelegt. Die zentrale Kreis-
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entsorgung erfolgt nun Uber Ochtendung (Landkreis Mayen-Koblenz). In
Remagen-Kripp befindet sich eine Bauschuttdeponie.

4.5 Verkehr
4.5.1 Individualverkehr

GroBrdumig ist Remagen Uber die BundesstraBen B 266 und B 9 an die Au-
tobahn A 61 angebunden. Unmittelbar im stidwestlichen Anschluss an das
Stadtgebiet Remagen befindet sich der Verkehrsknotenpunkt der Bundes-
straBen B 9/B 266. Die von Sinzig in Richtung Bad Neuenahr-Ahrweiler fiih-
rende B 266 stellt Uber die beiden Zubringer A 573 und A 571 eine sehr gute
Verbindung zur Autobahn A 61 her. Eine verkehrstechnisch giinstigere An-
bindung der Anschlussstelle Sinzig — weitergefiihrt als A 571 bis an die
B 266 in Richtung Osten — ist geplant, so dass die Stadt Remagen zukiinftig
noch besser an die Autobahn A 61 angebunden sein wird.

Der Nachweis Uber die Notwendigkeit einer leistungsfahigen Ost-West-
Verbindung zwischen den rechts- und linksrheinischen Autobahnen A 3 und
A 61 oder alternativ zwischen den BundesstraBen B 42 und B 9 im Rheintal
ist seit langem Gegenstand verkehrsplanerischer Untersuchungen und Aus-
sagen. Wéahrend das LEP lll (1995) die Prifungsoption des Neubaus einer
Rheinbriicke im Zuge B 266 — B 42 (Linz) (S. S. 7) enthalt, ist die Verbin-
dung im Bundesverkehrswegeplan nicht aufgeflhrt.

Aufgrund des im nérdlich angrenzenden Bonner Raumes ebenfalls fehlen-
den Bindegliedes (Verlangerung Sudbricke etc.) zwischen den Autobahnen
und der Bedeutung der querverbindenden Funktionen zwischen den beiden
Rheinseiten, die durch die gute Auslastung der bestehenden Fahrverbin-
dungen belegt wird, bleibt somit die Option einer Briickenverbindung zu-
néachst generell offen.

Derzeit weist die B 266 dstlich der B 9 am Ortseingang von Kripp eine Quer-
schnittsbelastung von ca. 6.500 Kfz/Tag aus. Ein groBer Anteil hiervon (ca.
50 %) nutzt die Fahrverbindung (Kripp-Linz). Der Bundesverkehrswegeplan,
der derzeit Uberarbeitet wird, schlagt fir diese stark frequentierte Verbin-
dung eine Optimierung der Ortsdurchfahrt Kripp bis zur Fahre vor, um Ver-
kehrsbehinderungen zu minimieren. Aus verkehrsplanerischer Sicht wirde
allerdings eine zusétzliche Briicke als Ersatz der Fahren im Raum Rema-
gen/Linz die Verkehrsstruktur der beiden betroffenen Rheinseiten nachhaltig
verandern:

Die derzeitige Blndelung und starke Ausrichtung der Verkehrsstréme auf
die Raume KéIn/Bonn und Koblenz kann sich durch die neu geschaffene
Wechselbeziehung zu Lasten des Planungsraumes abschwéachen, da neue
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Gebiete von hier aus besser erreichbar wéren. Das bisher Uber die Fahre
transportierte Verkehrsaufkommen wirde sich im Abschnitt des Briicken-
neubaus deutlich erhéhen.

Die Notwendigkeit einer Verbindung der beiden Autobahnen (A 3 und A 61)
kann als nicht zwingend angesehen werden, da eine derartige Verbindung
zuséatzlichen Verkehr auf dem Verbindungsstlick sowie im gesamten Rhein-
tal erzeugen wirde. Dieser wiirde sich neben dem regionalen Verkehrsanteil
vermehrt aus Fernverkehr zusammensetzen, der unter anderem auch die
standigen Stdérungsstellen im Raum Bonn und gelegentlich auch Koblenz zu
umfahren versucht. Diese zusatzlichen Belastungen wirden den flr die
Stadt Remagen angestrebten Entwicklungszielen entgegenstehen.

Darliber hinaus sind fir eine potenzielle Rheinquerung in Remagen keine
geeigneten Flachen vorhanden, da die urspriinglich vorgesehene Trasse
durch den Bau der Fachhochschule belegt wurde. Problematisch ware auch
der Anschluss an die rechtsrheinische Seite, da die Verkehrsablaufe einer
neuen Verbindung nicht mit denen der Stadt Linz Uberlagert werden sollten.
Nach Aussage der Stadt Linz sind in der OG Kasbach-Ohlenberg, Ortsteil
Kasbach, keine Flachen vorhanden, Uber die die geplante Trasse verlaufen
kénnte. Des weiteren misste eine leistungsfahige Querverbindung zur A 3
hergestellt werden, was aus topografischen Griinden schwierig erscheint.

Da weder bei der Erarbeitung des Raumnutzungskonzeptes "Nérdlicher Mit-
telrhein" noch bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Remagen eine geeignete alternative Trasse gefunden werden konnte, wird
davon ausgegangen, dass die Realisierung einer festen Rheinquerung kurz-
oder mittelfristig nicht mdglich ist. Die im LEP Ill enthaltene Prifungsoption
fur eine Briicke im Rheintal bleibt jedoch bestehen.

Um die Verbindungsqualitdt zwischen beiden Rheinseiten dennoch zu
verbessern, sollte ein 24-Stunden-Fahrverkehr bzw. eine starke zeitliche
Ausdehnung des Fahrverkehrs geprift werden. Die Kosten hierfir waren im
Vergleich zu den Realisierungs- und Unterhaltungskosten einer festen
Rheinquerung auch langfristig weitaus niedriger.

Die wichtigste Hauptverkehrsachse Remagens und gleichzeitig Uberregiona-
le Verbindung (Klassifizierung gem. RROP Mittelrhein-Westerwald) zwi-
schen dem KéIn-Bonner und Koblenzer Raum stellt die BundesstraBe B 9
dar. Sie durchquert das Gesamtstadtgebiet parallel zum Rhein und Ubt
durch ihre groBteils ungeniigende Integration in das Orts- und Landschafts-
bild eine hohe Trennwirkung aus.

Der tégliche Pendelverkehr auf der B 9 belastet schon am frihen Morgen
und Abend besonders die Ortsdurchfahrten. Besonders stdrend ist der
Rickstau im Bereich zwischen Ortsausfahrt Remagen und Ortsdurchfahrt
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Bad Breisig. Aus topografischen Griinden ist derzeit die Realisierung einer
Ortsumfahrung in Bad Breisig nicht mdglich. Die B 9 soll jedoch in Kiirze so
umgestaltet werden, dass ein stetigerer Verkehrsfluss erreicht werden kann.
Im Bereich der nérdlichen und siidlichen Stadtausfahrten Remagens konnte
durch die Neugestaltung der Anbindungspunkte an die B 9 ein verbesserter
Verkehrsfluss erreicht werden, wenngleich bei der optischen Einbindung
noch Aufwertungsbedarf besteht.

4.5.2 OPNV’ (Bahn/Bus)

Remagen gehért zum Verkehrsverbund Rhein-Mosel (bis Rolandseck VRS)
und wird durch die Deutsche Bahn AG sowie den Buslinienverkehr der Ver-
kehrsbetriebe Rhein Eifel Ahr (VREA) erschlossen.

Die im Rheintal gelegenen Remagener Ortsteile werden durch die parallel
zur B 9 verlaufende zweigleisige Bahnstrecke Mainz-KéIn erschlossen. Hal-
tepunkte bzw. Bahnhéfe befinden sich in Remagen, Oberwinter und Ro-
landseck. Remagen und Oberwinter sind auBerdem Haltepunkte der Regio-
nalexpresslinie Koblenz-Dlsseldorf. Die Zugverbindungen durch die Deut-
sche Bahn AG sind insgesamt als gut einzustufen. Die Regionalzlige ver-
kehren tagsuber 3-mal stiindlich je Richtung.

Der Bahnhof Remagen hat eine besondere Bedeutung als Umsteigebahnhof
fir die Ahrtalbahn, die in Remagen beginnt (Remagen-Bad Neuenahr-
Ahrweiler-Ahrbriick). Seit Ende 2002 bestehen sogar Direktverbindungen
der Ahrtalbahn bis zum Hauptbahnhof Bonn (einmal stiindlich je Richtung).

Bezliglich der regionalen Anbindung durch den Busverkehr wird auf die Ana-
lyse und die MaBnahmenkonzeption des Nahverkehrsplans Ahrweiler ver-
wiesen. Die héchsten Verkehrsleistungen in der Stadt Remagen mit allen
Ortsteilen erbringt derzeit die VREA Verkehrsbetrieb Rhein Eifel Ahr GmbH.
Die VREA bietet von Montag bis Freitag mindestens 24 Fahrten téglich von
und nach allen Ortsteilen. Zwischen Remagen-Mitte und dem Ortsteil Kripp
verkehren taglich ca. 60 Fahrten. Das Angebot ist Uber den gesamten Ta-
gesverlauf gleichmaBig verteilt.

Nur durch die Konkurrenz eines attraktiven Nahverkehrs lassen sich Uber-
lastungseffekte im StraBenverkehr und die damit verbundene Umweltbelas-
tung vermeiden. Zu einem attraktiven Service gehéren z.B. die nicht ausrei-
chenden bahnhofsnahen Parkmdglichkeiten fur Pendler sowie ein anspre-
chender Tarifverbund.

7 Bffentlicher Personennahverkehr
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4.5.3 Radverkehr

Remagen ist ein beliebtes touristisches Ziel auf der Radwanderstrecke Kéln-
Koblenz, die in weiten Teilen rheinparallel und auf ebener Strecke das Ge-
samtstadtgebiet durchlauft. Bei schdnem Wetter ist die Strecke sehr stark
frequentiert.

Die Radwegeverbindung ist im groBrdumigen Radwegenetz des Landes
Rheinland-Pfalz als groBraumige Radwegeverbindung dargestellt. Sie soll
nach den Vorstellungen des Bundesverkehrsministeriums bzw. des Landes
Rheinland-Pfalz als européisch bedeutsame Fahrradwegeverbindung einge-
stuft und entsprechend ausgebaut werden.

Die regionale RadwegeerschlieBung von Remagen wird in hohem MaBe
durch die Topografie gepragt. In den Rheinhdhenbereichen spielt daher der
Radverkehr eine geringe Rolle, wéhrend in den ebenen Stadtgebieten das
Fahrrad fir den Pendel-/ Einkaufs- und Freizeitverkehr durchaus seinen
Einsatz findet.

Insgesamt ist das innerdrtliche Radwegenetz als liickenhaft zu bezeichnen.
Die Linienfiihrungen sind in erster Linie auf den Schilerverkehr ausgerichtet.

4.5.4 Schifffahrt
Im Stadtgebiet Remagen bestehen 3 Rheinquerverbindungen:

= die halbstiindlich verkehrende Autoféhre Kripp/Linz im stdlichen Stadt-
gebiet,

= die Autofédhre Rolandseck/Bad Honnef im nérdlichen Stadtgebiet und

= eine Personenféhre zwischen Remagen und Erpel.

Fir die Verbindung zwischen Rolandswerth und der Insel Nonnenwerth
steht ebenfalls eine kleine Personenféhre zur Verfiigung.

Um die Verbindungsqualitdt zwischen den beiden Rheinseiten zu verbes-
sern, ware ein 24-Stunden-Fahrverkehr bzw. eine starke zeitliche Ausdeh-
nung des Fahrverkehrs sinnvoll.

Der Rheinschifffahrt kommt eine besondere Bedeutung zu. Neben Radwan-
der- und Wandertourismus erreicht der Haupttouristenstrom die Stadt Re-
magen auf dem Schifffahrtswege. Entlang des Rheins liegen innerhalb des
Stadtgebietes 12 Anlegestellen der wichtigsten Rheinschifffahrtsgesellschaf-
ten.

Im Ortsteil Oberwinter befindet sich ein Yachthafen.
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4.6 Natur und Landschaft

Das Gebiet der Stadt Remagen gehort geologisch betrachtet zum GroBraum
des Rheinischen Schiefergebirges.

Naturrdumlich zahlt das Uberwiegende Gesamtstadtgebiet zum Unteren Mit-
telrheintal (zwischen Andernach und Siebengebirge), das mit seinen Burgen,
Kirchen und historischen Stadtkernen - eingebettet in eine dkologisch ein-
zigartige Naturkulisse - zu den attraktivsten Kultur- und Naturlandschaften
Europas gehdrt.

Der Bereich Rolandswerth im nérdlichen Stadtgebiet von Remagen gehért
naturrdumlich noch zur KoéIn-Bonner Rheinebene. Er wird auch als "Godes-
berger Rheintaltrichter" bezeichnet.

Die Siedlungstétigkeit ist durch die naturrdumlichen Gegebenheiten stark
eingeschrankit:

Im Osten begrenzt der Rhein das Gesamtstadtgebiet, im Westen erheben
sich vor allem im Bereich Rolandswerth/Rolandseck und Oberwinter steile,
waldbedeckte Hange, die in die Rheinhdhenlagen der Auslaufer der Eifel
Ubergehen.

Zwischen Kripp und Sinzig - im sldlichen Stadtgebiet - liegt die Mindung
der Ahr, die unter Naturschutz gestellt ist. Hier beginnt das romantische Ahr-
tal, das sich in westlicher Richtung erstreckt.

Das gesamte Stadtgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Rhein-Ahr-Eifel.

4.7 Tourismus

Der Uberwiegende Anteil der Touristen erreicht Remagen entweder Uber ei-
ne der vielen Rheinschifffahrislinien, die in Remagen Anlegestellen betrei-
ben oder mit dem Fahrrad (sehr attraktiver Radwanderweg Kéln-Koblenz).

Vom touristischen Standpunkt aus profitiert Remagen von der einmaligen
Naturlandschaft des Romantischen Mittelrheintals und den in ihr eingebette-
ten kulturellen Sehenswiirdigkeiten und Freizeiteinrichtungen.

Zu den touristisch relevanten kulturhistorischen Bauwerken zahlen z.B. der
geschichtstrachtige Rolandsbogen, die neogotische Wallfahrtskirche "St.
Apollinaris", das Benediktinerkloster "St. Clemens" auf der Insel Nonnen-
werth, aber auch die historischen Ortskerne von Remagen und Oberwinter
mit ihren erhaltenen Fachwerkhauser.

Von touristisch groBer Bedeutung ist das Vorhandensein von Schlechtwet-



gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 48
Erlduterungsbericht

terattraktionen. Auch auf diesem Sektor hat Remagen bedeutende Anzie-
hungspunkte vorzuweisen. Der Kiinstlerbahnhof Rolandseck stellt mit der
stédndigen Sammlung der Werke der Kiinstler Hans Arp und Sophie Taeu-
ber-Arp eine einmalige Institution dar. Mit dem geplanten Erweiterungsbau
des New Yorker Architekten Richard Meier entsteht eine kulturelle Attraktion
von Uberregionaler Bedeutung. Zusammen mit dem Remagener Rémermu-
seum und dem Friedensmuseum "Briicke von Remagen" sowie dem in Rea-
lisierung befindlichen Skulpturenufer findet so die Bonner Museumsmeile in
Remagen ihre Fortsetzung.

Ergénzt werden die kulturellen Attraktionen durch Freizeiteinrichtungen wie
Wildpark (Rolandseck), Freizeitbad (Remagen), Campingplatze (Remagen
und Rolandswerth), Yachthafen (Oberwinter) sowie gastronomische Einrich-
tungen.

Regionale Fehlentwicklungen in den letzten Jahrzehnten, die sich im teilwei-
sen Niedergang der gehobenen Gastronomie und des Beherbergungsge-
werbes sowie der Dominanz des Tagestourismus niedergeschlagen, haben
auch in Remagen zu einem Besucherriickgang gefiihrt, wodurch der wichti-
ge Wirtschaftsfaktor Tourismus geschwécht wurde. Mit den Fehlentwicklun-
gen einher gingen auch Beeintrachtigungen der Wohnqualitat in den alten
Ortskernen, was wiederum Auswirkungen auf Identitdt und Image der Regi-
on hat.

Damit der Tourismus wieder eine gréBere Bedeutung erlangt, sind koordi-
nierte MaBnahmen auf kommunaler und interkommunaler Ebene notwendig.

Ziel ist eine Niveau- und Qualtatsverbesserung beim touristischen Angebot.

Mangel sind in folgenden Bereichen vorzufinden:

Dominanz des Tagestourismus durch Bus- und Pkw-Touristen.

= Mangel an attraktiven Naherholungs- und Freizeitflachen in Rheinndhe
(fehlendes Gesamtkonzept fir die zuklnftige Nutzung des Bereiches
"Goldene Meile").

= Touristisch bisher vernachlassigte Bereiche: Remagener und Kripper
Rheinpromenade, Umfeld der Briickenkdpfe der Remagener Briicke,
Gestaltung "Rheinpanoramastraf3e B 9", etc).

= Verbesserungswirdigen Zusammenarbeit benachbarter bzw. gegeni-
berliegender (durch den Rhein getrennter) Gemeinden (z.B. Erpel, Linz
und Sinzig).

= Immissionstrachtige Bahntrassen.

= Unattraktive Bahnhofe einschlieBlich Bahnhofsumgebung.

= Entwicklungsbedarf in Gastronomie und Hotellerie.
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5.

5.1

Siedlungsentwicklung

Entwicklungsziele der Stadt Remagen

Starkung des Wohnstandortes

Erhéhung der Wohnqualitat in den Ortskernen durch Fortsetzung der
Sanierung/Dorferneuerung und der Ortsbildpflege.

Realisierung der geplanten Siedlungserweiterungen (insbes. der Stadte-
baulichen EntwicklungsmaBnahme) zur Deckung des Eigenbedarfs und
des AuBeren Bedarfs (Notwendigkeit der Kompensierung der negativen
natirlichen Bevolkerungsentwicklung zur Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur).

Verbesserung der Naherholungsmdglichkeiten im Bereich der "Golde-
nen Meile".

Starkung des Arbeitsplatzstandortes

Realisierung eines Dienstleistungs- und Gewerbeschwerpunktes Rema-
gen/Kripp im AnschluB an die geplante Fachhochschule.

Schaffung eines Technologie- und Wissenschaftsverbundes zwischen
der Fachhochschule RheinAhr und den Technologiezentren Rheinbreit-
bach und Sinzig sowie der Wissenschaftsregion Bonn.

Verbesserung der Verkehrsverhidltnisse und der Gestaltqualitat der
Verkehrsraume

Bessere Integration der BundesstraBBe B 9 ins Orts- und Landschafts-
bild durch gestalterische MaBnahmen (Ortsdurchfahrt Remagen sowie
Bereich zwischen Rolandswerth und Oberwinter).

Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse in der Ortsdurchfahrt Kripp.

Starkung des Tourismus

Realisierung der "Erlebnismeile Remagen" als nérdlicher Teil des Berei-

ches "Goldene Meile" (Regionalpark Rhein-Ahr):

- Gestalterische Aufwertung der Rheinpromenade.

- Integration von Siedlungserweiterungsflaichen, Fachhochschule,
Friedensmuseum "Remagener Briicke", Freibad, Campingplatz,
Sportplatz, etc. in ein stadtebaulich-freirdumliches Gesamtkonzept.

Bildung eines kulturellen Schwerpunktes im Bereich Rolandseck als

nérdlicher Endpunkt des Regionalparks:

- Kulturbahnhof Rolandseck

- geplantes Museum Arp

- Beginn des Remagener Skulpturenufers

- erganzende Einrichtungen in leerstehender / untergenutzter histori-
scher Bausubstanz.

Gestalterische Aufwertung der "RheinpanoramastraBe” B 9 zwischen

Remagen und Rolandswerth in Verbindung mit der Realisierung des

Skulpturenufers.
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5.2 Entwicklungskonzept

Bisherige Entwicklung

Die Stadt Remagen stellt aufgrund der raumlich glinstigen Lage am Rande
des prosperierenden Ballungsraumes Bonn und der guten IV- und OV-
Anbindung nach wie vor eine Zuwachsgemeinde dar. Die landschaftlich
reizvolle Lage in einer der schénsten Kulturlandschaften Europas, dem Ro-
mantischen Mittelrheintal, machen die Stadt Remagen als Wohnstandort
und Tourismusziel attraktiv.

Aufgrund dieser glnstigen Standortfaktoren wurden in der Vergangenheit
fast samtliche im Rheintal bebaubaren Flachen einer Bebauung zugefihrt.
Beeintrachtigungen der Rheintallandschaft blieben nicht aus. So sind z.B.
neben den visuellen Eingriffen durch die Bebauung die fur die Kulturland-
schaft "Rheintal" typischen Weinbau- und Streuobstflachen in den Hangla-
gen verlorengegangen. Hinzu kommen die fir die Rheintallage typischen
klimadkologischen Probleme und die Hochwasserproblematik.

Zukunftige Entwicklung

Da die zukilnftige Entwicklung der Stadt Remagen gemaB der Agenda 21
unter der Pramisse der Nachhaltigkeit steht, sollen die kiinftigen Siedlungs-
flachen hohen Anforderungen im Hinblick auf ihre stédtebaulichen, ékologi-
schen und sozialen Qualitdten genligen. Das heiBt, es sollen Erschlie-
Bungskonzepte und Bauformen gewahlt werden, die sich an die Siedlungs-
struktur anpassen und sich an den bestehenden sozialen, kulturellen und
technischen Infrastruktureinrichtungen orientieren. Vor der Ausweisung neu-
er Siedlungsflachen sollen jedoch die Potenziale der Innenentwicklung (Bau-
licken, Flachenrecycling, etc.) bestmdglich genutzt werden.

Von besonderer Bedeutung flr eine nachhaltige Entwicklung der Stadt Re-
magen ist die Einfligung der Siedlungserweiterungen in die Kulturland-
schaft Rheintal. Zuklnftige groBflachige BauflAichenneuausweisungen im
Bereich der visuell wirksamen Rheintalhdnge sowie der Uberschwem-
mungsbereiche von Rhein und Ahr sind folglich nicht vorgesehen. Des wei-
teren wird bei den Siedlungserweiterungen die Néhe zu den vorhandenen
SPNV-Haltepunkten Remagen, Oberwinter und Rolandseck angestrebt. Da
wegen der Flachenknappheit im Rheintal dieses Ziel nur fiir einzelne Ortstei-
le umgesetzt werden kann, ist die Anlage von neuen P&R-Anlagen an den
Haltepunkten sowie die Verbesserung der Buszubringerdienste wichtig.

Im folgenden werden die zukinftigen Entwicklungsschwerpunkte in der
Stadt Remagen erlautert. Diese basieren auf den im Raumnutzungskonzept
"Nordlicher Mittelrhein" gepriiften Standorten.
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=  Ortsteile Oberwinter und Rolandswerth

Die raumliche Nahe zu den Arbeitsplatzschwerpunkten im Siden Bonns
pradestinieren die Ortsteile Oberwinter und Rolandswerth als potenzielle
Zuzugsgemeinden. Aufgrund der vorhandenen naturrdumlichen und topo-
grafischen Restriktionen sind aber weder in Oberwinter noch in Rolands-
werth in den Tal- und Hanglagen des Rheintales sinnvolle Siedlungsfla-
chenerweiterungen mehr mdglich. Die Siedlungsentwicklung fiir die Eigen-
und Weiterentwicklung der Ortsteile konzentriert sich damit auf Entlastungs-
standorte auBerhalb der Rheintalzone - sofern verfligbar.

Rolandswerth

Entlastungsstandorte auBerhalb der Rheintalzone sind in Rolandswerth to-
pografiebedingt nicht méglich. Da die Ortslage nicht mehr erweiterbar ist,
kénnen selbst im Rahmen der Eigenentwicklung keine neuen Siedlungsfla-
chen mehr ausgewiesen werden.

GemalB einer Verwaltungsgerichtsentscheidung kénnen in Rolandswerth im
Bereich "Flachweingarten" einige neue Wohnbaugrundstiicke entstehen, so
dass damit zumindest ein Teil der Eigenentwicklung abgedeckt werden
kann. Die Integration dieser baulichen Erganzungen in das Ortsbild und die
Kulturlandschaft des Rheintales ist aber problematisch.

Oberwinter

Als zweitgréBter Ortsteil von Remagen weist Oberwinter eine gute Infrastruk-
tur auf (Grundschule, Kindergarten, Geschafte, etc.) sowie einen SPNV-
Anschluss. Hierdurch sind optimale Rahmenbedingungen als Zuzugsgemein-
de gegeben, sofern geeignete Erweiterungsflachen zur Verfigung stehen und
ausgewiesen werden.

Die aus stadtebaulicher und landespflegerischer Sicht sinnvollsten Neubaufla-
chenpotenziale in Oberwinter sind in Bandorf im Bereich "Sonnenberg" vorzu-
finden. Dort kénnte ein attraktiver, groBer Entlastungsstandort fir die nicht
mehr erweiterbare Rheintalgemeinde geschaffen werden. Der mit einer groB-
zlgigen Erweiterung verbundene Einwohnerzuwachs (zusatzlich 400 Einwoh-
ner bei 8,0 ha) wirde jedoch auch den Charakter des relativ kleinen Ortes
(800 Einwohner) veréndern und Anstrengungen zur Integration der Neuburger
in das vorhandene Sozialgefluige erfordern. Andererseits wirde eine deutliche
Bevdlkerungszunahme auch die Chance auf eine giinstigere OPNV-
Anbindung und eine bessere Auslastung der Versorgungsinfrastruktur bieten.
Nachteilig ist die ca. 2 km lange, steile Anbindung an die Infrastruktur Ober-
winters. Ein Ausbau der StraBe "Im Ellig" wird zur Zeit gepruft.

Aufgrund der in der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung festgestellten geringen Ak-
zeptanz der Bandorfer Birger fir eine groBziigige Erweiterung des Ortes wur-
de das Baugebiet "Sonnenberg" von 8,3 ha auf 3,5 ha erheblich reduziert. Zu-
sammen mit dem Baugebiet "Auf der Kaul" ist hierdurch die Eigenentwicklung
(einschlieBlich Kompensation des Rickgangs der natirlichen Bevélkerug) in
Oberwinter weitgehend abgedeckt.



gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 52
Erlduterungsbericht

Zur Starkung der Funktion Oberwinters als Zuzugsgemeinde wurde die Aus-
weisung von Alternativflachen fir die zurickgenommenen Wohnbauflachen
Uberprift. Keine geeignete Alternative stellt hierbei eine Zweite-Reihe-
Bebauung des Rheinhdéhenweges dar wegen der problematischen inneren
und &uBeren ErschlieBung sowie der erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Aus den gleichen Griinden scheidet auch die Bebauung von Steillagen
im Anschluss an die vorhandenen Baufldchen aus.

Die stadtebaulich geeignetste Alternativflache befindet sich auf der Rheinhéhe
im Bereich "Auf’'m Bonnefeld". Die mit 1,3 ha moderate Abrundung der Ortsla-
ge wird - trotz der landespflegerischen Bedenken - flr vertretbar gehalten. Ei-
ne Erweiterung der Bauflache talwéarts nach Westen und Siiden scheidet aus
topografischen Griinden und einer noch héheren 6kologischen Wertigkeit der
Hangwiesen aus.

Nach der erfolgten Reduzierung des Baugebiets "Sonnenberg" stehen wegen
fehlender geeigneter Alternativflachen in Oberwinter fir Zuziige von auBerhalb
mit 1,2 ha nur relativ geringe Siedlungsflachen zur Verfligung.

= Ortsteile Remagen und Kripp

Unproblematischer sind dagegen die Entwicklungsperspektiven der Ortsteile
Remagen und Kripp, die bereits nahezu eine Siedlungseinheit bilden. Der
zwischen beiden Ortsteilen gelegene, landwirtschaftlich genutzte Freibereich
umfasst den nérdlichen Teil der sog. "Goldenen Meile", d.h. der linksrheini-
schen Aufweitung des Rheintales zwischen Remagen und Bad Breisig. Da
dieser Bereich zwischen Remagen und Kripp die letzte groBere Siedlungs-
flachenreserve im gesamten unteren Mittelrheintal zwischen Bonn und An-
dernach darstellt und gleichzeitig auch als Naherholungsgebiet und fir die
Landwirtschaft (Baumschulen, Gartnereibetriebe), die Rohstoffgewinnung
(Kiesabbau) und den Natur-, Landschafts- und Klimaschutz von groBer Be-
deutung ist, sind planerische Zielkonflikte unvermeidlich. Remagen und
Kripp bilden bereits heute nahezu eine Siedlungseinheit und sind nur noch
durch eine schmale Landschaftspassage voneinander getrennt. Sowohl aus
stadtebaulichen als auch aus freirdumlichen Grinden ist ein Erhalt dieser
Siedlungszasur wichtig. Auch zur Wahrung der Identitat der beiden Ortsteile
ist ein Zusammenwachsen zu verhindern.

Die in Remagen und Kripp neu dargestellten Wohn- und Gewerbeflachen-
erweiterungen entsprechen im wesentlichen der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme "Remagen-Sud". Darliber hinausgehende zusétzliche Fl&-
chenausweisungen zur Starkung der Infrastruktur des Mittelzentrums Re-
magen sind stadtstrukturell sinnvoll, jedoch nur in begrenztem Umfang reali-
sierbar, da mit den vorgesehenen Erweiterungen der Ortsteil Remagen an
seine Entwicklungsgrenzen st6Bt. Auch im Ortsteil Kripp, der mit den Fla-
chenausweisungen bereits eine wichtige Entlastungsfunktion fiir Remagen
Ubernimmt, sind wegen der o0.g. konkurrierenden Nutzungsanspriiche (Nah-
erholung, Landwirtschaft, Rohstoffgewinnung, Freiraumschutz) im Rahmen
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der Neuaufstellung dieses Flachennutzungsplanes keine weitergehenden
Bauflachendarstellungen vertretbar.

Zur Koordinierung des Entwicklungsdruckes mit seinen divergierenden Inte-
ressen wird die Erarbeitung einer stddtebaulichen und freirdumlichen Ge-
samtkonzeption fir den gesamten Bereich Remagen/Kripp dringend
empfohlen. Zukilnftige Fehlentwicklungen sowie Beeintrdchtigungen des
Kulturlandschaftsschutzes kdnnen ansonsten nicht ausgeschlossen werden.

Diese Konzeption kénnte in den im Rahmen des Raumnutzungskonzeptes
"Nordlicher Mittelrhein” vorgeschlagene interkommunalen "Regionalpark
Rhein-Ahr" integriert werden. Der Regionalpark Rhein-Ahr umfasst den ge-
samten Bereich der "Goldenen Meile" von Remagen Uber Sinzig bis Bad
Breisig einschlieBlich der gegenlberliegenden rechtsrheinischen Gemein-
den Unkel, Linz und Bad Hdnningen sowie das Ahrtales bis Bad Neuenahr-
Ahrweiler. Ziel ist die Erarbeitung eines interkommunalen Gesamtkonzeptes,
mit dem die unterschiedlichen Nutzungsanspriche und die Interessen der
Gebietskdrperschaften so aufeinander abgestimmt werden, dass ein Erho-
lungs- und Entwicklungsschwerpunkt von regionaler Bedeutung entsteht.

Als wichtiger Beitrag zum Erhalt der Kulturlandschaft Rheintal und des Re-
magener Stadtbildes wird im Rahmen der Neuaufstellung des FNP die im
rechtswirksamen FNP enthaltene, nicht realisierte Wohnbauflache "Unter-
halb der Waldburg" (ca. 5,0 ha) aus der Planung genommen. Mit dem Ver-
zicht auf die Bebauung des visuell wirksamen, ca. 20 % steilen, gehdlzbe-
standenes Hangbereiches des Rheintales wird auBer der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ein erheblicher 6kologischen Eingriff verhindert. An-
gesichts der hohen ékologischen Ausgleichskosten und der sehr aufwandi-
gen ErschlieBung (extreme Hanglage) wéaren die Realisierungschancen fir
die Wohnbauflache auch in Zukunft eher als gering zu betrachten.

Als Ersatzflache fir den Bereich "Unterhalb der Waldburg" ist ein land-
schafts- und naturvertraglicherer, ebenso zentrums- und bahnhofsnaher
Standort im Bereich "Im Neuen Weg / In den Télern" als moderate Abrun-
dung der sidlichen Ortslage von Remagen vorgesehen (ca. 5,0 ha). Die
Wohnbauflache liegt im unteren Hangbereich des Rheintales und ist im Hin-
blick auf das erhaltenswerte Landschaftsbild des Rheintales visuell kaum
wirksam. Zudem befindet sich der nérdliche Abschnitt des Baugebietes hin-
ter einer bewaldeten, steilen Béschung, die an die stdliche Randbebauung
der B 9 anschlieBt, so dass das Baugebiet vom Rheintal aus kaum einseh-
bar sein wird.

Die mit 10 % vergleichsweise geringe Hangneigung sowie die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung (geringer 6kologischer Eingriff) bietet glnstige
Rahmenbedingungen fir eine zukinftige Wohnbebauung. Aufgrund der
Zentrumsnahe (im Vergleich zu den Bauflachen in Kripp) und der attraktiven
Lage zu den nahen Waldflaichen weist das Baugebiet eine hohe Standort-
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qualitdt auf. Im Hinblick auf eine gute Integration in die erhaltenswerte
Rheintallandschaft ist eine parkartige Bebauung mit Einzelarchitekturen und
groBen GrundstlcksgréBen vorgesehen, mit der auch exklusive Zielgruppen
angesprochen werden kénnen.

= Ortsteile Oedingen und Unkelbach

Aufgrund der eingeschrankten Erweiterungsmaoglichkeiten in den Ortsteilen
Rolandswerth, Oberwinter und Remagen/Kripp fungieren Oedingen und Un-
kelbach als Entlastungsstandorte fiir den AuBeren Bedarf (Zuzugsgewinne).
Dies ist moglich, weil in beiden Ortsteilen - noch Uber den ermittelten rech-
nerischen Eigenbedarf hinaus - attraktive Flachenpotenziale vorhanden sind.
Die mit den Siedlungserweiterungen einhergehenden Bevdlkerungszuwéach-
se erfordern Anstrengungen zur Integration der Neublirger in das vorhande-
ne Sozialgeflige, bieten aber auch Chancen fiir eine bessere Infrastruktur-
ausstattung.

Oedingen
Der einzige auf der Rheinhéhe gelegene Ortsteil der Stadt Remagen ist auf-

grund der vergleichsweise geringen Restriktionen (Natur, Landschaft, Topo-
grafie) noch gut erweiterbar. Die Ortlage von Oedingen wird durch mehrere
Siedlungsflachenerweiterungen abgerundet. Die Infrastrukturausstattung
von Oedingen und die groBe Entfernung (ca. 6 km) zum DB-Haltepunkt ist
unglnstig. Eine besondere Bedeutung kommt deshalb der Busanbindung
nach Oberwinter (Kindergarten, Grundschule, DB-Haltepunkt, etc.) und Un-
kelbach (Kindergarten) zu. Es besteht eine gute Busanbindung an die sudli-
chen Bonner Stadtteile Mehlem und Bad Godesberg.

Unkelbach

Die gunstige Entfernung zur Kernstadt Remagen (ca. 4 km) und die schéne
Wohnsituation in einem ruhigen Seitental des Rheines (Unkelbachtal) pra-
destinieren Unkelbach als wichtigen Entlastungsstandort von Remagen. Au-
Berdem ist ein Kindergarten vorhanden.

Die einzige sinnvolle Erweiterung von Unkelbach ist nach Siden mdglich,
wenngleich diese Bauflachen einen Bereich mit hoher bis sehr hoher Empfind-
lichkeit der landschaftlichen Schutzglter darstellen. Da in Unkelbach hierzu
keine sinnvollen Flachenalternativen bestehen, sollten die Flachen im Rahmen
der Verbindlichen Bauleitplanung mit Sorgfalt - unter Beachtung der zur Stut-
zung der landschaftlichen Funktionen erforderlichen MaBnahmen - entwickelt
werden. Die Siedlungsflachenerweiterung liegt zum Teil im rechtswirksamen,
nicht realisierten Dorfgebiet "Biologisches Dorf". Aus Natur- und Landschafts-
schutzgriinden wurden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes die sidlichen Bereiche des nicht realisierten Baugebietes (ca. 5,0 ha)
aus der Planung herausgenommen.
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Siedlungserweiterungsflachen im Einzelnen

Die Erlauterungen zu den einzelnen geplanten Siedlungserweiterungsflachen
(einschlieBlich Gesamtbewertung) sind als Anlage 1 dem FNP-Erlduterungs-
bericht beigefligt.

Hierbei wird unterschieden zwischen den im Flachennutzungsplan neu darge-
stellten Flachen und Flachen mit bestehender positiver Landesplanerischer
Stellungnahme bzw. tbernommenen Flachen aus dem rechtswirksamen FNP.
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5.3 Wohn- und Mischbauflachenbedarf

Flachenbedarf

Die Bedarfsermittlung fir die Siedlungsflachenneuausweisungen in Rema-
gen im Zeitraum 2000-2015 erfolgt in Anlehnung an die Bedarfsberech-
nungsmethodik der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald. Hierbei
wird zwischen drei flachenrelevanten Faktoren unterschieden: dem Eigen-
bedarf (Reduzierung der Haushaltsgré6Ben), dem Ersatzbedarf (Sanierungs-
bedingter Abriss) und dem AuBeren Bedarf (Wanderungsgewinne).

Die Geschéaftsstelle der Planungsgemeinschaft hat fir die Region Mittel-
rhein-Westerwald im Januar 1998 Orientierungswerte zur Bevdlkerungsent-
wicklung und zum Siedlungsflachenbedarf fir den Zeitraum 1996 - 2010 er-
arbeitet; fir die Stadt Remagen sind folgende Werte aufgefihrt:

Eigenbedarf: 187 WE
Ersatzbedarf: 763 WE
AuBerer Bedarf (Progn. Bevélkerungsentwicklung 2010:16.622 E) 146 WE

Im Rahmen der Aufstellung des Raumnutzungskonzeptes "Nérdlicher Mit-
telrhein“ wurden diese Werte v.a. im Hinblick auf die zuklnftige Bevélke-
rungsentwicklung Remagens (AuBerer Bedarf) von der Planungsgemein-
schaft Mittelrhein-Westerwald Uberarbeitet, so dass fur das Zielprognosejahr
2010 nun von einer Einwohnerzahl von 17.761 und einem max. Siedlungs-
flachenneubedarf von 75 ha ausgegangen wird (inkl. Zusatzbedarf aufgrund
der Wohnungsmarktuntersuchung fir die Region Bonn).

Da diese genannten Werte lediglich Orientierungswerte darstellen, wurde
mit der Geschéftsstelle der Planungsgemeinschaft vereinbart, im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Remagen eine dezidierte
Siedlungsflachenbedarfsprognose zu erarbeiten. Hierbei wurden die der Ei-
gen- und Ersatzbedarfsermittlung zugrundegelegten statistischen Werte 0-
bernommen und gemaB des neuen Zielprognosejahrs des Flachennut-
zungsplanes fur das Jahr 2015 entsprechend fortgeschrieben (vgl. auch
Kap. 4.1.3 HaushaltsgréBenentwicklung). Zur Ermittiung des AuBeren Be-
darfs wurde die im Rahmen der Neuaufstellung des FNP erfolgte Bevdlke-
rungsprognose (Naturliche Bevoélkerungsentwicklung einschlieBlich Wande-
rungen) zugrundegelegt (vgl. Kap. 4.1.2 Bevélkerungsprognose). Der bei
dieser eigenen Prognose fir das Zielprognosejahr 2015 ermittelte Wert von
17.838 E liegt nur geringfugig tUber dem prognostizierten Wert der Regiona-
len Planungsgemeinschaft von 17.761 E fir das Zielprognosejahr 2010.

Bei der Umrechnung des ermittelten Neubedarfs an Wohneinheiten in ha
Wohnbauland wurde abweichend von dem Orientierungswert der Regiona-
len Planungsgemeinschaft (80 EW/ha) ein niedrigerer Wert von 50 EW/ha in
Ansatz gebracht, da sich diese Annahme bei einer Uberpriifung der értlichen
Situation als realistischer Mittelwert herausgestellt hat.
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‘Bedarfsberechnung Wohnbaufldchen 2000-2015:

‘Eigenbedarf durch Riickgang der Haushaltsbelegungsdichte

Berechnungsgrundlagen:
HaushaltsgroBe 1987 gem. Statistisches Landesamt: 2,39 E/HH

HaushaltsgroBe 2010 gem. Prognose
Regionale Planungsgemeinschaft vom 05.07.1998: 2,15 E/HH

HaushaltsgroBe 2000 gem. eigener Rickrechnung der

Prognose Regionale Planungsgemeinschaft:

Jéhrliche Abnahme der HaushaltsgréBe im Zeitraum 1987-2010:
(2,39-2,15) ./. 23 Jahre: 0,01 E/HH
HaushaltsgréBe 2000: 2,39 E/HH - (0,01 E/HH x 13 Jahre): 2,26 E/HH

HaushaltsgroBe 2015 gem. eigener Fortschreibung der Prognose
Regionale Planungsgemeinschaft:

2,15 E/HH - (0,01 E/HH x 5 Jahre): 2,10 E/HH

Berechnung Eigenbedarf 2000-2015:

16.045 E ./. 2,26 E/HH 7.100 WE
16.045E ./. 2,10 E/HH 7.640 WE
Differenz 540 WE

AuBerer Bedarf an Wohneinheiten durch Bevolkerungswachstum

Berechnungsgrundlagen:
Bevdlkerungsbestand (1. Wohnsitz) 31.12.1999
gem. Statistisches Landesamt 16.089 E

Bevdlkerungsprognose (1. Wohnsitz) 01.01.2010
gem. Prognose regionale Planungsgemeinschaft 17.761 E
vom 03.05.1999

Bevdlkerungsprognose (1. Wohnsitz) 01.01.2015
gem. eigener Berechnung: 17.838 E

Bevdlkerungszunahme 2000-2015
gem. eigener Berechnung: 1.750 E

Berechnung AuBerer Bedarf 2000-2015:
1.755 E ... 2,10 E/WE 833 WE
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Ersatzbedarf durch Sanierung

Berechnungsgrundlagen:
Zahl der bis 1918 erbauten Wohngebaude
gem. Statistisches Landesamt: 731 WG

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude: 1,7 WEWG
Berechnung Ersatzbedarf 2000-2015:

1 %/Jahr der bis 1918 erbauten Wohngebaude
731 WG x1%x15x%x1,7: 186 WE

Gesamtbedarf fiir Neuausweisung Wohnbauflachen 2000-2015

Berechnungsgrundlagen:
Zahl der Einwohner pro ha Bruttowohnbauland 50 E/ha

Durchschnittliche GréBe unbebauter Wohnbaugrundstiicke 600 m?
einschl. ErschlieBungsanteil gem. eigener Ermittlung

(ca. 50 % der Grundstiicke tatsachlich verfligbar)

Berechnung Gesamtbedarf Wohnbauflachen 2000-2015:

Eigenbedarf 540 WE x 2,1 E/WE ./.50 E/ha 22,7 ha
AuBerer Bedarf 833 WE x 2,1 E/'WE ./.50 E/ha 35,0 ha
Ersatzbedarf 186 WE x 2,1 E/WE ./. 50 E/ha 7.8 ha
Zwischensumme: 1.559 WE x 2,1 E/WE ./. 50 E/ha 65,5 ha

abziglich ca. 355 unbebauter Wohnbaugrundstiicke
a 600 m2 (einschl. ErschlieBungsanteil),

davon ca. 178 zur Bebauung verfligbar - 10,7 ha
Gesamtbedarf Neuausweisung Wohnbauflachen: = 54,8 ha

Flachenbilanz

Der fur den Zeitraum 2000-2015 ermittelte Siedlungsflaichenbedarf in Héhe
von 54,8 ha wird nach folgenden Kriterien auf die 6 Ortsteile der Stadt Rema-
gen verteilt:
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Eigen- und Ersatzbedarf

Der rechnerisch ermittelte Eigen- und Ersatzbedarf an W- und M-Flachen in
Hoéhe von 30,5 ha wird gemaBi des jeweiligen Anteils an der Gesamtbevdlke-
rung der Stadt Remagen (1. Wohnsitze, Stand: 01.01.2000) auf die 6 Ortsteile
verteilt, um die gesetzlich garantierte Eigenentwicklung zu gewéhrleisten (ein-
schlieBlich Kompensation der ricklaufigen natlrlichen Bevélkerung). Davon
abgezogen werden die im jeweiligen Ortsteil vorhanden Baullicken (insgesamt
ca. 355 Bauliicken a 600 m2 einschl. ErschlieBungsanteil). Diese werden auf-
grund der eingeschrankten tatséchlichen Verfugbarkeit zu 50 % in Ansatz ge-
bracht (insgesamt 10,7 ha), so dass fir die Stadt Remagen ein tatsachlicher
Neuausweisungsbedarf von 19,8 ha entsteht. Der 50 %-Anteil der tatsachlich
verfligbaren Baullicken stellt einen Erfahrungswert der Stadtverwaltung Re-
magen dar. Seit der Einfihrung des Bauliickenkatasters im Jahre 1997 wur-
den bei einer weitgehend konstanten Gesamtzahl der Baullcken jahrlich ca.
3 % der Bauliicken geschlossen, so dass bei einem Planungszeitraum von 15
Jahren dies einem 50%-Anteil entspricht.

Auf den ermittelten Neuausweisungsbedarf (19,8 ha) angerechnet wer-
den zu 100 % die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (einschlieB-
lich der FNP-Anderungen) enthaltenen, noch nicht bebauten W- und M-
Flachen, die in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes tlber-
nommen werden. Der fiir jeden Ortsteil so ermittelte Eigen- und Ersatzbedarf
an W- und M-Flachen (minus 50 % Baullckenanteil) wird durch entsprechen-
de Neuausweisungen bzw. Ubernahmen kompensiert. Lediglich im Ortsteil
Rolandswerth kann aufgrund der naturréumlichen Situation des Rheintales nur
ein Teil des Eigen- und Ersatzbedarfs abgedeckt werden.

Tabelle 19: Verteilung des Eigen- und Ersatzbedarfs der Stadt Remagen auf
die einzelnen Ortsteile (Gegenlberstellung Bedarf und Planung)

Anteil an der | Rechneri- Bauliicken Eigen- und Ersatzbedarf
Gesamtbe- scher Eigen- (a 600 m?) an W- und M-Flachen
volkerung und Ersatzbe- minus Bauliickenanteil
von Rema- darf an (50 %)
en (Stand: W und M-
31 .Og .2000) Flichen Anrechen- | Rechneri- | Realisierbare
bare Flache | scher d.h. im FNP
(50 %) Bedarf dargestellte
Flachen
% ha Anzahl ha ha ha
Kripp 18,3 5,6 100 3,0 2,6 2,6
Oberwinter 22,7 6,9 85 2,6 4,3 4,3
Oedingen 55 1,7 25 0,8 0,9 0,9
Remagen 41,8 12,7 110 3,3 9,4 9,4
Rolands-
werth 3,6 1,1 5 0,1 1,0 0,3
Unkelbach 8,1 2,5 30 0,9 1,6 1,6
Gesamt 100 30,5 355 10,7 19,8 19,1
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AuBerer Bedarf

Fir die Stadt Remagen entsteht ein ermittelter rechnerischer AuBerer Bedarf
an Wohn- und Mischbauflachen in Héhe von 35,0 ha. Der AuBere Bedarf
(Wanderungsgewinne) sollte auf die gut ausgestatteten, verkehrsglinstig gele-
genen Ortsteile und insbesondere die Kernstadt konzentriert werden. Wegen
der Flachenknappheit der Rheintalgemeinden Remagen und Oberwinter kann
dieses Ziel nicht vollstdndig umgesetzt werden.

In der Kernstadt Remagen und im zweitgréBten Ortsteil Oberwinter sind flr
den AuBeren Bedarf nur noch Siedlungsflachenausweisungen in geringem
Umfang vorgesehen (Remagen 3,8 ha und Oberwinter 1,5 ha). In Remagen ist
eine weitere Besiedlung der visuell wirksamen Rheintalhdnge aus Land-
schafts- und Naturschutzgrinden ausgeschlossen, zumal im unmittelbar an
die Kernstadt anschlieBenden Ortsteil Kripp noch geeignete Siedlungsflachen
zur Verflgung stehen. Mit der Ausweisung von 10,7 ha Wohnbauflachen fir
den AuBeren Bedarf ist Kripp der wichtigste Entlastungsstandort fiir die Kern-
stadt.

Entlastungsfunktion v.a. fir Oberwinter nehmen die benachbarten Ortsteile
Oedingen (5,6 ha) und Unkelbach (10,6 ha) wahr.

Durch die mit der Realisierung der Bauflachen einhergehenden externen
Wanderungsgewinne wird die zentraldrtliche Funktion Remagens gestarkt.
AuBerdem kann dem fiir die vorhandenen Infrastruktur (Grundschule, Kinder-
garten, Vereine, Geschéfte etc.) schadlichen Riickgang der natiirlichen Bevol-
kerung entgegengewirkt werden.

Zur Umsetzung dieses Zieles betreibt die Stadt Remagen eine aktive Boden-
bevorratungspolitik im Rahmen der BodenordnungsmaBnahmen. Einen wich-
tigen Beitrag leistet hierbei die Stédtebauliche EntwicklungsmaBnahme "Re-
magen-Sud".

Gesamtdarstellung Wohn- und Mischbauflachen

Nach Abzug des anzurechnenden Bauliickenanteils (10,7 ha) besteht in der
Gesamtstadt Remagen ein rechnerischer Neuausweisungsbedarf von W- und
M-Flachen in H6he von 54,8 ha.

Die Summe der tatsachlich im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes dargestellten W- und M-Erweiterungsflachen betragt 51,3 ha ein-
schlieBlich folgender 27,3 ha tGbernommener, noch nicht realisierten Baufla-
chen aus der rechtswirksamen Planung bzw. aus FNP-Anderungen mit positi-
ver landesplanerische Stellungnahme:

= Ortsteil Kripp: W 1.1 "Baumschulenweg / Breslauer StraBe, 8,9 ha.

= Ortsteil Kripp: W 1.4 "VoBstraBe", 1,5 ha.

= Ortsteil Oberwinter W 2.3 "Auf der Kaul", 1,0 ha.

=  Ortsteil Oedingen W 3.1 "Amselweg", 2,6 ha.

= Ortsteil Remagen W 4.1 "Am Rémerhof II", 6,3 ha.

= Ortsteil Unkelbach W 6.2 "Unkelbach-Sid", 7,0 ha.
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Bei der FNP-Neuaufstellung wurden folgende rechtswirksame, nicht realisierte
Bauflachen aus der Planung herausgenommen bzw. reduziert:

= Ortsteil Remagen: Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Griinden
wird die rechtswirksame, nicht realisierte Bauflache "Unterhalb der Wald-
burg" mit einer FlachengréBe von insgesamt 5,0 ha aus der Planung he-
rausgenommen.

= Oristeil Unkelbach: Das sidlich der Ortslage im rechtswirksamen FNP
dargestellte, jedoch nicht realisierte 12,0 ha groBe Dorfgebiet ("Biologi-
sches Dorf") wird auf 6,5 ha reduziert. Damit werden 5,5 ha Bauflachen
aus der Planung herausgenommen. Die verbleibenden Flachen werden
als Wohnbauflache in die Neuaufstellung des FNP bernommen.

Insgesamt entfallen bei der Neuaufstellung des FNP also 10,5 ha rechts-
wirksame Siedlungsflachen. Im Rahmen der Siedlungsflachenbedarfs-
prognose wurden hierfir keine Kompensationsflichen in Ansatz ge-
bracht. Ebenso wurden die aus der rechtswirksamen Planung bzw. aus
FNP-Anderungen mit positiver landesplanerische Stellungnahme iiber-
nommenen 27,3 ha nicht realisierter Bauflachen zu 100 % auf den ermit-
telten Bedarf angerechnet.

Die in der Bilanz aufgefiihrten 1,9 ha gemischten Bauflachen sind trotz des
50 %-Gewerbeanteils zu 100 % angerechnet. Der eigentliche Wohnflachen-
anteil wird dadurch um ca. 1,0 ha reduziert.

Die dargestellten 51,3 ha W- und M-Erweiterungsflachen sind Bruttobauland-
flachen. Da sich die Bedarfsprognose ausschlieBlich auf die Nettobaulandfla-
che einschlieBlich ErschlieBung bezieht, reduziert sich der Bauflachenanteil
um den Anteil der integrierten Grinflachen (Spiel- und Gemeinschaftsplatze,
Versickerungsflachen, schitzenswerte Landschaftsbestandteile, Ortsrandein-
grinung, etc.). Bei einem geschéatzten Griinflaichenanteil von ca. 5 % ver-
ringert sich der Bauflachenanteil der 51,3 ha neuen W- und M-Flachen
um ca. 2,5 ha.

Bereits ohne Beriicksichtigung der Korrekturfaktoren "Gewerbeflachen-
anteil der Mischbauflachen” und "Grinflichenanteil der Wohnbaufla-
chen" ergibt sich bei der Neuaufstellung des FNP ein Ausweisungsdefizit
in Hohe von ca. 3,5 ha.

Mit Beriicksichtigung der Korrekturfaktoren erh6ht sich das Auswei-
sungsdefizit um 3,5 ha auf ca. 7,0 ha.

Die Stadt Remagen behalt sich daher vor, die noch nicht ausgewiesenen
Wohnbauflichen fiir den AuBeren Bedarf im Rahmen einer spiteren
FNP-Teilfortschreibung raumlich festzulegen.
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Die Erlauterungen zu den einzelnen geplanten Siedlungserweiterungsflachen
sind dem Anhang beigefligt (Anhang 1 und 2). Hierbei wird unterschieden zwi-
schen im Flachennutzungsplan neu dargestellten Fldchen und Flachen aus
der rechtswirksamen Planung bzw. aus FNP-Anderungen mit positiver lan-
desplanerische Stellungnahme.
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6. Bauflachen- und Baugebietsdarstellung im FNP

Bei den Bauflachen- und Baugebietsdarstellungen wird zwischen bestehen-
den und geplanten Flachen unterschieden. Als Bestand (flachenhaft farbig)
dargestellt sind alle rechtswirksamen realisierten Bauflachen, wobei die nicht
realisierten rechtswirksamen Siedlungsflachen ebenfalls als Bestand darge-
stellt, aber zur Kenntlichmachung mit einer Nummer versehen sind. Die ge-
planten Bauflachen sind schraffiert dargestellt und ebenfalls nummeriert.

6.1 Wohnbauflachen (W) und Gemischte Bauflachen (M)

Die an die alten Ortskerne anschlieBenden Neubaugebiete sind in der Regel
als Wohnbauflachen dargestellt. In diesen vorwiegend dem Wohnen die-
nenden Flachen sind zum Schutz der Wohnbevdlkerung vor Stérungen nur
"nicht stérende" Gewerbeeinrichtungen zulassig.

Die Ortskerne mit ihrer landwirtschaftlich gepragten Nutzung (auch wenn
gréBtenteils nur noch als Nebenerwerb) und Handwerksbetrieben, Gastro-
nomie und La&den sind als M-Flachen dargestellt. Die Mischbauflachen die-
nen gleichberechtigt dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die folgenden W- und M-Erweiterungsflachen dienen der Entwicklung der
einzelnen Ortsteile im Zeitraum 2000-2015 und sind in der Gesamtdarstel-
lung der W- und M-Flachen zu 100 % berUcksichtigt:

Tabelle 20: W- und M-Erweiterungen 2000-2015

Gebiets- | Bezeichnung GroBe | Pos. Landes- | bisherige | Sonstiges
qualitat planerische Darstellung
ha Stellungnahme | FNP
Kripp
W11 Baumschulen- 8,9 X Landwirt- Stadtebaul.
weg/Breslauer Str. 30.09.1997 schaft Entw. mafn.
Wi1.2 Alte StraBe 1,6 Landwirt-
schaft
Wi1.3 Westlich der 1,3 X Landwirt-
MittelstraBBe schaft
W14 VoBstraBe 1,5 X Wohnbaufla-| Rechtswirk-
che samer FNP
13,3
Oberwinter
W 2.1 Auf’m Bonnefeld 1,3 Landwirt-
schaft
Ww2.2 Sonnenberg 3,5 Landwirt-
schaft
W23 Auf der Kaul 1,0 X Landwirt-
schaft
5,8
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Gebiets- | Bezeichnung GroBe | Pos. Landes- | bisherige Sonstiges
qualitat planerische Darstellung
Stellungnahme | FNP
ha
Oedingen
W 3.1 Amselweg 2,6 X W 1,3 ha
L 1,3ha
W 3.2 Am Kaolingrund 2,6 Landwirt-
schaft
W 3.3 WaldstraBe 1,0 Landwirt- Davon 0,2 ha
schaft Grlnflache
W 3.4 Oedingen-Sid- 0,3 Landwirt-
west schaft
6,5
Remagen
W 4.1 Am Roémerhof Il 6,3 X Landwirt- Stadtebaul.
30.09.1997 schaft Entwicklungs-
maBnahme
M4.2 Vorn am Mittelwe-| 1,9 Gemeinbe-
ge darfsflache
W 4.3 Im Neuen Weg / 5,0 Landwirt- Zusatzl. 0,4 ha
In den Talern schaft baul. Bestand
W4.4 Eltgeshohl 0,0 Landwirt- 0,8 ha baul.
schaft Bestand
13,2
Rolandseck
W 5.1 Flachweingarten 0,3 Landwirt- Davon 0,4 ha
schaft baul. Bestand
Gem. Verwal-
tungsgerichts-
entscheidung
Innenbereich
gem. § 34
BauGB
0,3
Unkelbach
W 6.1 Im Alten Garten 5,0 Landwirt-
schaft
W 6.2 Unkelbach-Sid 7,0 Davon 6,5 ha Dorfgebiet,
Dorfgebiet aus | Landwirt-
rechtswirksa- schaft
mem FNP
W 6.3 Unkelbach-Nord 0,2 Landwirt-
schaft
12,2

Gesamtbilanz: Stadt Remagen

W/M

51,3




gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 65
Erlduterungsbericht

6.2 Gewerbliche Bauflachen

Die Bauflachen mit ausschlieBlicher Gewerbenutzung sind - mit Ausnahme
des eingeschrankten Gewerbegebietes an der Slidallee in Remagen - als
Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Auf der Ebene der Verbindlichen Bau-
leitplanung kdnnen die Gewerbeflachen als eingeschrankte Gewerbegebiete
("nicht wesentlich stérende" Gewerbebetriebe), als Gewerbegebiete ("nicht
erheblich belastigende" Gewerbebetriebe) bzw. als Industriegebiete ("erheb-
lich belastigende" Gewerbebetriebe) unter Einhaltung der immissionsschutz-
rechtlichen Abstédnde entwickelt werden.

Nach den aktualisierten Orientierungswerten der Planungsgemeinschaft Mit-
telrhein-Westerwald zum gewerblichen Bauflachenbedarf fir den Zeitraum
2000 bis 2015 ergibt sich ein Bedarf der Stadt Remagen in einer GréBenord-
nung von 18ha (vgl. auch Landesplanerische Stellungnahme vom
27.09.2002).

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich herausgestellt,
dass in der Gemarkung der Stadt Remagen eine Neuausweisung von gewerb-
lichen Bauflachen aus stadtebaulichen und landespflegerischen Griinden nur
noch im Bereich der "Goldenen Meile" mdglich ist.

Das vorhandene Gewerbegebiet Remagen/Kripp wird hierbei abschlieBend
nach Siden erweitert. Die von der Kreisverwaltung Ahrweiler geforderte ma-
ximale FlachengréBe von ca. 18 ha wird dadurch erreicht, indem zur freien
Landschaft hin die Gewerbeflache zugunsten einer groBzlgigen Eingriinung
zurlickgenommen wird. Durch die Ortsrandeingriinung wird die Einpassung in
das erhaltenswerte Landschaftsbild des Rheintales erheblich verbessert.

Zu den §stlich und stdlich angrenzenden vorhandenen bzw. geplanten Wohn-
bauflachen ist ein ausreichender Immissionsschutzabstand einzuhalten. Ge-
gebenenfalls sind im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung noch immissi-
onsschutzrechtliche Abstufungen einzuarbeiten (z.B. Ausschluss bestimmter
Gewerbearten gemaB Abstandsliste Rheinland-Pfalz oder Festsetzung von
Teilbereichen als eingeschranktes Gewerbegebiet).
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6.3 Sondergebiete (SO)

Folgende Sondergebiete werden neu dargestellt bzw. in der Zweckbestim-
mung geéndert:

Ortsteil Oberwinter (Bandorf)
= SO “Reiterhof und Ausflugslokal“: 0,2 ha.
= SO "Hotel": 0,3 ha.
Bisherige Darstellung: SO "Erholungsheim"

Ortsteil Remagen
= SO "Studentisches Wohnen": 0,9 ha.
Bisherige Darstellung: rechtswirksame Gemeinbedarfsflache "Parkplatz”.
= SO "Tourismus und Bildung" (Tlrenfabrik): 1,0 ha.
Bisherige Darstellung: rechtswirksame Gewerbliche Bauflache.
= SO "Tourismus und Bildung" (Waldburg): 1,0 ha
Bisherige Darstellung: SO "Hotel"

Ortsteil Unkelbach
= SO "Tourismus und Bildung" (Haus Ernich): 2,0 ha.
Bisherige Darstellung: SO "Franzdsische Residenz"

Aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden folgende Sonderge-
biete nicht tbernommen:

Ortsteil Remagen
= SO "Ausflugslokal" (Forsthaus Erlenbusch): 0,1 ha
Begriindung: Nutzung wurde aufgegeben.
Neue Darstellung: Waldflache.
= SO "Hotel" (Remagener Briicke).
Begriindung: Bisher keine Realisierung aufgrund der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet.
Neue Darstellung: Grunflache (Parkanlage).

Aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden folgende Sonderge-
biete in die Neuaufstellung tbernommen:

Ortsteil Kripp
= SO Festplatz
= SO Reiterhof (Batterieweg)

Oberwinter
= SO Fortbildung (Rolandseck)
= SO Museum (Bahnhof Rolandseck) und SO Museum (Museum Arp)



gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 67
Erlduterungsbericht

Ortsteil Oedingen
= SO Wochenendhausgebiet

Ortsteil Remagen

= SO Fachhochschule

= SO Freizeit

= SO Campingplatz

= SO Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt
= SO Lebensmitteldiscount

= SO Fachkrankenhaus

= SO Tierheim

= SO Reiterhof (Hubertushof)

= SO Ausflugslokal (Waldschlésschen)

Ortsteil Rolandswerth
= SO Ausflugslokal (Rolandsbogen)

6.4 Flachen fiir Gemeinbedarf

Als Flachen fir Gemeinbedarf sind die Schulen, Kindergérten, Kirchen, Feu-
erwehren, etc. dargestellt. Als groBte Gemeinbedarfsflache ist im Ortsteil
Remagen das vorhandene Schul- und Freizeitzentrum (Haupt- und Real-
schule, Rheinhalle, Sportplatz, Tennisplatz, Freibad, etc.) ausgewiesen.

6.5 Windkraft
6.5.1 Rechtliche Grundlagen

Windenergieanlagen gehéren gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zu den privile-
gierten Anlagen, die im AuBenbereich zuldssig sind, soweit keine o&ffentli-
chen Belange entgegenstehen. Ihre Standorte kdnnen jedoch auch in be-
stimmten Grenzen durch Darstellungen im Flachennutzungsplan beschrankt
werden, was angesichts ihrer visuell und immissionsmaBig weitreichenden
Auswirkungen meist zweckmaBig ist.

Aufgrund des am 1. Januar 1997 in Kraft getretenen Gesetzes zur Anderung
des BauGB vom 30. Juli 1996 sind Windenergieanlagen nunmehr
sogenannte privilegierte Vorhaben im AuBenbereich. Damit sind sie gem.
§ 35 (1) BauGB erleichtert zuldssig, wenn als Voraussetzung die
ErschlieBung gesichert ist und o6ffentliche Belange nicht entgegen.
Offentliche Belange sind beispielsweise widersprechende Darstellungen
eines Flachennutzungsplanes, die Verunstaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, die Beeintrachtigung der natlrlichen Eigenart der
Landschaft und ihres Erholungswertes.
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Die regionale Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald hat im Rahmen
der Neuaufstellung des Regionalen Raumordungsplanes im Bereich der
Gemarkung Remagen keine Vorrang- bzw. Vorbehaltsflachen fir Windkraft
festgelegt. Damit sind Windkraftanlagen in Form von raumbedeutsamen
Vorhaben (Nabenhéhe Uber 35 m) und Windparks (Uber 5 Windkraftanla-
gen) in Remagen nicht zuldssig. Windkraftanlagen unter einer Nabenhéhe
von 35 m sind nach dieser Planung in Remagen nicht ausgeschlossen.

Die Stadt Remagen ist gem. § 35 (3) Satz 3 BauGB dazu ermachtigt, die
maoglichen Standorte von Windkraftanlagen (Nabenhéhe unter 35 m) durch
Darstellungen im Flachennutzungsplan restriktiv zu steuern.

Die Gemeinde kann diese Anlagen auf bestimmte Bereiche konzentrieren
und in anderen Gebieten ausschlieBen. Ein Ausschluss von Windenergiean-
lagen im gesamten Gemeindegebiet durch die Flachennutzungsplanung ist
nur unter Vorliegen besonderer Voraussetzungen méglich.

Die Gemeinde hat zur Steuerung der Zulassung von Windkraftanlagen im
Flachennutzungsplan verschiedene Méglichkeiten:

= Zun&chst kann die Gemeinde durch positive Standortzuweisungen den
Ubrigen Planungsraum von Windkraftanlagen freihalten, da bei Errich-
tung derartiger Anlagen an anderen Standorten gem. § 35 (3) Satz 3
BauGB dann &ffentliche Belange in der Regel entgegenstehen. Negativ-
planungen, d. h. der Ausschluss von Flachen oder des gesamten Plan-
gebietes fir Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

= Méchte die Gemeinde bestimmte Teile des Planungsraumes von Wind-
kraftanlagen freihalten, kann sie dies durch Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan erreichen, zu denen die Errichtung einer Windkraftanlage
im Widerspruch stehen wiirde.

= Méchte die Gemeinde einzelne Windkraftanlagen in gréBerem Abstand
voneinander zulassen und in soweit keine explizite Standortzuweisung
im Sinne einer Konzentrationszone vornehmen oder méchte sie neben
Windkraftanlagen eine weitere AuBenbereichsnutzung gleichberechtigt
zulassen, bietet es sich an, fur die in Betracht gezogenen Flachen eine
geeignete Grundnutzung darzustellen und diese mit der Zulassung von
Windkraftanlagen zu Uberlagern.

6.5.2 Vorgehensweise
Nach § 1 (3) BauGB haben "die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-

bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist“. Im vorliegenden Falle bedeutet dies, dass zu prufen ist, ob eine
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Steuerung der Standorte von Windkraftanlagen im Flachennutzungsplan er-
forderlich ist. Da die Nutzung der Windenergie an besondere Standortvor-
aussetzungen gebunden ist, werden die folgenden Kriterien untersucht (Vi-
sualisierung siehe Themenkarte Windkraft im Anhang 2 zum FNP-
Erlauterungsbericht):

- Windverhéltnisse (Windhoffigkeit).

- Sicherheitsabstande zu konkurrierenden Nutzungsanspriichen.

- Natur- und umweltvertragliche Einbindung.

6.5.3 Windhoffigkeit

Der wirtschaftliche Betrieb von Windenergieanlagen ist an bestimmte Stand-
ortvoraussetzungen geknlpft. Hierzu zahlen insbesondere die Windhéffig-
keit und die Nahe zu Leitungsnetzen fiir die Aufnahme der erzeugten elektri-
schen Energie (Einspeisungsmdglichkeiten). Dartber hinaus werden Zulei-
tungen und Zuwegungen bendtigt. Die Windverhéltnisse stehen dabei im
Vordergrund, da sie einen nicht veranderbaren Standortfaktor darstellen.

GemaB der aktuellen der Windkarte des Deutschen Wetterdienstes, die von
der RWE Energie AG vorgelegt wurde, kann das Stadigebiet Remagen als
eher windarm eingeschatzt werden. Fir den gréBten Teil des Stadtgebietes
liegt die Windhoffigkeit unter 4,7 m/s (=Jahresmittel der Windgeschwindig-
keit in 50 m Héhe Uber Grund). In diesen Bereichen kann eine Windkraftnut-
zung nicht wirtschaftlich betrieben werden.

Flachen mit einer Windhoffigkeit zwischen 4,7 und 5,1 m/s liegen im Bereich
der Offenlandlandflachen um Oedingen und um den Rodderberghof. Der
einzige Bereich mit einer Windhoffigkeit zwischen 5,1 und 5,5 m/s schlieft
stdwestlich an die Ortslage Oedingen an. Hier kénnte eine Windkraftnut-
zung wirtschaftlich betrieben werden.

6.5.4 Restriktionen

Landschaftsschutz

Die gesamte Gemarkung der Stadt Remagen liegt im Landschaftsschutzge-
biet "Rhein-Ahr-Eifel" (Verordnung vom 23.05.1980).

Schutzzweck: Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes im Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rhein-
tal, Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und nachhaltige
Sicherung des Erholungswertes.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen, die den Charakter
des Gebietes verandern oder verandern kdnnen, oder die geeignet sind, den
besonderen Schutzzweck zu gefadhrden, nach MaBgabe n&herer Bestim-
mungen in der nach Absatz 1 zu erlassenden Rechtsverordnung verboten.
Eine Nutzung der Windenergie ist in diesen Bereichen zwar nicht zwingend
auszuschlieBen, jedoch nur bedingt méglich.
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Als Tabuflache fur eine Zulassung von Windkraftanlagen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes wird das kulturhistorisch bedeutsame Rheintal
(Rheintal und Rheintalhdnge) bestimmt. Da dieser optisch betroffene Be-
reich wegen seiner Schonheit und Funktion besonders schutzwirdige ist,
hatten Windkraftanlagen eine zur Verunstaltung fihrende Wirkung und wa-
ren deshalb ein besonders grober Eingriff in das Landschaftsbild.

Remagen liegt gem&B den Zielen der Raumordnung in einem Schwer-
punktraum flr den Freiraumschutz von landesweiter Bedeutung und im Re-
gionalen Griinzug. Als Gemeinde mit der besonderen Funktion Fremdenver-
kehr sind in Remagen sowohl die erholungswirksamen landschaftlichen Ei-
genarten zu erhalten, zu pflegen und wiederherzustellen, als auch die spezi-
fischen Entwicklungsméglichkeiten zu nutzen. Insbesondere das Land-
schaftsbild der Rheinfront ist hierbei von herausragender Bedeutung.

Naturschutz

Als Naturschutzgebiete ausgewiesen sind die Naturschutzgebiete "AhrmUn-
dung" und "Rodderberg".

GemaB § 13 Bundesnaturschutzgesetz und § 21 Landespflegegesetz Rhein-
land-Pfalz ist in Naturschutzgebieten ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen zur Erhaltung oder
Entwicklung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter
wildwachsender Pflanzen- oder wildlebender Tierarten, aus wissenschaftli-
chen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ih-
rer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit erfor-
derlich.

Hinsichtlich beabsichtigter Bauvorhaben sind gemaB § 21 Landespflegege-
setz in einem Naturschutzgebiet alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Verdnderung des Gebietes oder zu einer nachhaltigen
Storung fihren kdnnen, nach MaBgabe naherer Bestimmungen der nach
Absatz 1 zu erlassenden Rechtsvorschrift verboten.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben kommen diese Gebiete fir die Errich-
tung von Windkraftanlagen nicht in Betracht.

Wald und Forstwirtschaft

Wegen der besonderen Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion werden die
zusammenhangenden Waldgebiete fir die Nutzung der Windenergie ausge-
schlossen.

Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes kommen folgende Gebiete fir die

Windkraftnutzung nicht in Betracht:

= Gebiete mit einem Abstand von weniger als 800 m zu Siedlungsberei-
chen, die dem Wohnen dienen und zu Bereichen des Freizeitwohnens.

= Gebiete mit einem Abstand von weniger als 500 m zu Einzelhdusern
bzw. Splittersiedlungen im AuBenbereich.
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Bestehende und im Fl&dchennutzungsplan ausgewiesene Siedlungsflachen,
die Uberwiegend dem Wohnen dienen, kommen fir die Errichtung gréBerer
Windkraftanlagen aufgrund der davon ausgehenden L&armemissionen gene-
rell nicht in Betracht. Aufgrund der Schallemissionen sind bei der Errichtung
von Windkraftanlagen Sicherheitsabstdnde zur Wohnbebauung einzuhalten.
Bei der Bestimmung dieser Abstédnde sind die Entwicklungsmdglichkeiten
der einzelnen Ortsteile Remagens zu beriicksichtigen.

Es liegen jedoch nicht fir alle Typen von Windkraftanlagen bereits konkrete
Werte Uber Schallemissionen vor. Fir die Zukunft kann mdglicherweise er-
wartet werden, dass die Emissionen durch technische Verbesserungen an
den Anlagen weiter verringert werden. Auf der anderen Seite werden die
Anlagen immer grdBer und leistungsfahiger, so dass Fortschritte in der
Emissionsreduzierung zum Teil wieder aufgewogen werden.

Seitens der Regionalplanung wird mit Bezug auf die VV Windkraft ein Min-
destabstand von 500 m zwischen Siedlungsflachen und potenziellen Stand-
orten fur Windkraftanlagen, bei Einzelhdusern und Splittersiedlungen (bis 4
Hauser) ein Mindestabstand von 300 m fur erforderlich gehalten.

Bei der Planung von Windenergieanlagen sind die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen nach § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beach-
ten. Zur Beurteilung der Larmbeeintrachtigungen sind die Richtwerte der TA
Larm heranzuziehen. Hierzu hat das Landesamt fiir Umweltschutz- und Ge-
werbeaufsicht in Abhangigkeit von der Héhe der Schallemission — des
Schallleistungspegels — einer Windenergieanlage und der Schutzwirdigkeit
von Baugebieten Mindestabstédnde von Windenergieanlagen zu Baugebieten
berechnet, bei deren Einhaltung schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche nicht zu erwarten sind. Dabei lassen die auf bloB abstrakten Be-
rechnungen beruhenden Herstellerangaben eine verldssliche Prognose des
gesamten AusmaBes der bewirkten Gerduschimmissionen in der Regel nicht
zu. Aufgrund spezifischer Larmimmissionen konkreter Anlagen, topografi-
scher Besonderheiten oder der Kumulation von Anlagen, kénnen Abwei-
chungen von den ermittelten Mindestabstdnden erforderlich werden (Erfor-
derlichkeit erganzender Gutachten).

Nach den Berechnungen des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewer-
beaufsicht betrédgt der Mindestabstand einer Anlage mit dem héchsten an-
genommenen Schallleistungspegel der Gesamtanlage von 100 dB(A) zu ei-
nem reinen Wohngebiet (WR) 725 m, zu einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) 400 m und zu einem Misch-/Dorfgebiet (MI, MD) sowie zu einzelnen
Wohnh&usern im AuBenbereich 225 m.

Zur Definition der Ausschlussgebiete wird von Seiten der Stadt Remagen im
Sinne eines Vorsorgewertes ein Mindestabstand von 800 m zu Siedlungsfla-
chen, die dem Wohnen dienen, bzw. 500 m zu Einzelhusern im AuBenbe-
reich fir erforderlich gehalten, um einen Sicherheitspuffer um empfindliche
Nutzungen und damit auch Uber den jetzt absehbaren Wohnbauflachenbe-
darf noch Entwicklungsspielraum offen zu halten. Bei Bereichen des Frei-
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zeitwohnens wird aufgrund der besonderen Empfindlichkeit dieser Nutzung
ein Mindestabstand von 800 m festgelegt. Bei der konkreten Abgrenzung
der Sondergebiete zur Windkraftnutzung ist die Abstandsfrage in Abhangig-
keit von der Empfindlichkeit der angrenzenden Nutzungen im Einzelfall zu
bewerten.

Radom (Gemeinde Wachtberqg)

Die in der Gemeinde Wachtberg vorhandene radioteleskopische Einrichtung
(Radom) darf nicht durch die Errichtung von Windkraftanlagen beeintrachtigt
werden.

6.5.5 Ausweisung von Konzentrationszonen

Wie der Themenkarte Windkraft (Anlage 2 zum FNP-Erlduterungsbericht)
entnommen werden kann, bieten sich - aufgrund der geringen Windhoffig-
keit, der hohen Schutzwiirdigkeit von Natur und Landschaft sowie der erfor-
derlichen Immissionsschutzabstédnde zu Siedlungsflachen - in der Gemar-
kung der Stadt Remagen keine Flachen fiir eine positive Standortauswei-
sung fur Windkraftanlagen an. Obwohl dieser Nachweis erfolgte, kann ge-
méaB Gesetzeslage ein genereller Ausschluss der Windkraftanlagen auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erfolgen. Dies bedeutet, dass die
Windkraftanlagen (Nabenhdhe unter 35 m) im Rahmen evtl. Bauantréage zu
prifen sind. Einer Zulassigkeit von Windkraftanlagen stehen jedoch die im
Kap. 6.5.4 genannten Restriktionen (= 6ffentliche Belange) entgegen.
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7. Sonstige Darstellungen im FNP
71 Flachen fir den (beroértlichen Verkehr und die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige

Im FNP sind gem. BauGB und PlanzV die Uberértlichen StraBen und die 6rt-
lichen Hauptverkehrszlige darzustellen. Aufgrund der Siedlungsstruktur mit
z.T. relativ kleinen Siedlungseinheiten sind 6értliche HauptverkehrsstraBen
teilweise auch Bundes-, Landes- oder KreisstraBen. Diese sind im FNP dar-
gestellt. Die zusatzliche Darstellung von bestehenden, nicht klassifizierten
StraBen innerhalb der Siedlungsgebiete soll die verkehrliche innerdrtliche
Situation verdeutlichen. Diese StraBen haben ausnahmslos auch Erschlie-
Bungsfunktion und sind somit Teil des Bruttobaulandes. Innerhalb der aus-
gewiesenen Bauflachen wird daher auf die weitergehende Darstellung der
ErschlieBungsstruktur verzichtet. Sie ist in den Bauflachen miterfasst. Dies
trifft auch auf Flachen fir den ruhenden Verkehr zu.

Des weiteren sind die vorhandenen Bahnanlagen inkl. Haltepunkte nach-
richtlich dargestellt.

7.2 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

7.2.1 Wasserversorgung

Folgende Flachen fiir die Wasserversorgung sind dargestellt:
= Wasserbehalter

= Brunnen

= Hochbehélter

= Pumpwerk

7.2.2 Abwasserbeseitigung

Folgende Flachen fir die Abwasserbeseitigung sind dargestellt:
= Klaranlage

= Ruickhaltebecken

= Pumpwerk

7.2.3 Abfallbeseitigung

Als Flache fir die Abfallbeseitigung ist die stillgelegte Mulldeponie Oedingen
dargestellt. Ebenso die Bauschuttdeponie in Kripp.

7.2.4 Energieversorgung

Als Flache fir die Energieversorgung ist das Umspannwerk Remagen dar-
gestellt.
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7.2.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die Uberértlich bedeutsamen Leitungen sind mit jeweiliger Bezeichnung und
ggf. erforderlichen Schutzzonen dargestellt.

7.3 Abgrabungen fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

Im Bereich der Stadt Remagen findet gemaB Landesamt fir Geologie und
Bergbau, Mainz, derzeit ein Abbau mineralischer Rohstoffe unter Bergauf-
sicht nur im Bereich des Kaolintagebaus Oedingen Sid statt. Planungen fir
kunftige Abbauvorhaben sind nicht bekannt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass insbesondere sidlich und siid-
westlich des "Apollinarisberges" ehemals bergménnische Versuchsarbeiten
(Erzbergbau) durchgefihrt worden sind.

Die im Rohstoffvorranggebiet "Freiflache zur Sicherung natirlicher Ressour-
cen" gelegenen rechtswirksamen Abgrabungsflachen "Dungkopf" sowie der
rheinland-pfélzische Teil der Kaolingrube bei Oedingen sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Die Abgrenzung der rechtswirksamen Abgrabungsflache "Dungkopf" ent-
spricht hierbei annahernd der Rohstoffvorranggebietsausweisung.

Bei den im RROP dargestellten "Freiflachen zur Sicherung natlrlicher Res-
sourcen" (Vorrangflachen) handelt es sich um Vorkommen hochwertiger
Rohstoffe und/oder hochwertiger Biotope. GemaB der Landesplanerischen
Stellungnahme der Kreisverwaltung Ahrweiler vom 27.09.2002 hat die Stadt
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine Abwégung zwischen den
widerstreitenden Zielen "dauerhafte Sicherung der Biotope" und "dauerhafte
Sicherung fiir den Rohstoffabbau" vorzunehmen.

Oedingen
Einer zukiinftigen Erweiterung der Kaolingrube Richtung Oedingen geman

der Rohstoffvorranggebietsausweisung des Regionalen Raumordnungspla-
nes (Entwurf) bzw. der Vorranggebietsausweisung "Freiflache zur Sicherung
natirlichen Ressourcen" gem. des rechtswirksamen Regionalen Raumor-
dungsplanes steht die hohe dkologische Wertigkeit dieses Bereiches entge-
gen (FFH-Charakter gem. Landschaftsplan). Damit wird im Rahmen der Ab-
wagung dem Ziel "Dauerhafte Sicherung der Biotope" Vorrang gegeben vor
dem Ziel "dauerhafte Sicherung fir den Rohstoffabbau".

AuBerdem kommt dem Ortsteil Oedingen eine wichtige Funktion als Wohn-
standort zu (vgl. Kap. 5.2 "Entwicklungskonzept", S. 55). Zukiinftige Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung durch einen an die Ortslage heranriicken-
den den Rohstoffabbau sollen deshalb vermieden werden.
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Die potenziellen Abbauflachen sind im FNP analog zur bestehenden FI&-
chennutzung als Waldflachen bzw. Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Mit dieser Darstellung wird die Vorgabe des RROP eingehalten, Nut-
zungsanderungen zu unterlassen, die eine Rohstoffgewinnung auf Dauer
ausschlieBen wirden.

Nach Auskunft der Betreiberfirma des Kaolinabbaus (Firma Fuchs) ist auf
der Gemarkung der Stadt Remagen Uber die genehmigten Betriebsplan-
grenzen hinaus zukiinftig kein Rohstoffabbau vorgesehen.

Kripp
Gegen eine zukiinftige Rohstoffgewinnung im Bereich des Rohstoffvorbe-
haltsgebietes nordwestlich des Ortsteiles Kripp sprechen folgende Griinde:

Die hochwassersichere, ebene Freiflache zwischen Remagen und Kripp
stellt fir die Gesamtstadt Remagen die wichtigste Siedlungserweiterungsfla-
che dar. Dieser Bereich wird fast vollstdndig von dem Vorbehaltsgebiet fir
Rohstoffgewinnung Uberlagert. Eine Inanspruchnahme dieses Vorbehalts-
gebietes flr Siedlungszwecke ist daher unausweichlich. Aufgrund der raum-
lich beengten Lage von Remagen einschlieBlich der von Bebauung freizu-
haltenden steilen Hangbereiche und der Uberschwemmungsbereiche des
Rheines bestehen zu dem Entwicklungsbereich zwischen Remagen und
Kripp keine sinnvollen Alternativen (vgl. auch Kap. 5.2 "Entwicklungskon-
zept", S. 53 des FNP-Erlauterungsberichtes).

Folgende Siedlungserweiterungsflachen liegen in dem Vorbehaltsgebiet fur
Rohstoffgewinnung:

Kripp: W 1.1 "Baumschulenweg/Breslauer StraBe"

Kripp: W 1.2 "Alte StraBe"

Kripp: W 1.3/1.4 "Westlich der MittelstraBBe"

Kripp: G 1.5 "Gewerbegebiet Il und IV"

Zudem kommt dem Bereich zwischen Remagen und Kripp eine herausge-
hobene Bedeutung fur die Naherholung, die Landwirtschaft (Baumschulen,
Gartnereibetriebe) und dem Natur-, Landschafts- und Klimaschutz zu (vgl.
auch Landschaftsplan).

Diese Nutzungen sind mit einem Rohstoffabbau nicht vereinbar. Die Belan-
ge der Rohstoffsicherung werden deshalb im Rahmen der Abwéagung aller
Belange aus den genannten Griinden zurlickgestellt.

Auf eine zeichnerische Darstellung der Vorranggebiete im Flachennut-
zungsplan wird aus Grinden der Planlesbarkeit sowie aufgrund der unge-
nauen Abgrenzung der Flachen im RROP verzichtet. Die Abgrenzung der
Flachen kann der Abb. 1 "Rohstoffkarte" des Kap. 3.2.1 "Regionaler Raum-
ordnungsplan" entnommen werden.
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8. Integration der Landschaftsplanung in den FNP
8.1 Gesetzliche Grundlagen und Vorgehen

Nach § 1 (6) und § 1a (2) und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 6 Abs. 4, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und § 17 Landes-

pflegegesetz (LPfIG) RLP ist festgelegt, dass die Darstellungen des Land-

schaftsplanes im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksich-

tigen und in diesen zu integrieren sind.

Die Integration der Landschaftsplanung der Stadt Remagen (Biro Schnug-

Boérgerding, Altenkirchen, 2002) in den Flachennutzungsplan erfolgt auf fol-

genden Ebenen:

= Beriicksichtigung der Schwerpunktrdume der landschaftlichen Entwick-
lung (Anhang 3 zum FNP-Erlauterungsbericht).

= Berlcksichtigung der Umweltvertréglichkeitsbeurteilung zu den Sied-
lungserweiterungsflachen (Anhang 2 zum FNP-Erlduterungsbericht) im
Rahmen der Gesamtabwégung (Anhang 1 zum FNP-Erlauterungs-
bericht).

= Ubernahme der erforderlichen Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen gem.
§ 1a (3) BauGB in den FNP (Anhang 4 zum FNP-Erlauterungsbericht).

= Berlcksichtigung weiterer Ausweisungen der Landschaftsplanung bei
der FNP-Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft, Waldflachen,
Grinflachen und Wasserflachen.

= Darstellung der bindenden Inhalte / Regelung der Naturschutzgesetze
(Schutzgebiete, pauschal geschitzte Flachen nach § 24 LPfIG, etc.)
nach § 1a (2) Satz 4 BauGB.

8.2 Schwerpunkte der landschaftlichen Entwicklung

Die schutzwiirdigen Flachenfunktionen fir Boden, Natur und Landschaft
sind in der Bauleitplanung besonders zu beachten.

In der Landschaftsplanung wurde die Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit
fir die landschaftlichen Funktionen zum

= Bodenschutz

= Wasserschutz

» Klimaschutz

= Arten- und Biotopschutz

= Landschaftsbildschutz sowie der Erholungsvorsorge

untersucht und bewertet und hieraus flachenbezogene Ziele des Natur-
schutzes und der Landespflege fir das Gebiet der Stadt Remagen entwi-
ckelt, mit denen das zukunftige Bild der Landschaft idealerweise geordnet
und gestaltet werden soll.
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Im Stadtgebiet Remagen sind folgende Schwerpunkte der landschaftlichen
Entwicklung zu beachten (siehe auch Anhang 3 zum FNP-Erlduterungs-
bericht):

» Flussauen von Rhein und Ahr einschlieBlich der Insel Nonnenwerth.

= FlieBgewasser und die begleitenden Zonen grundwassernaher Bdden.

= Die Rheinhdnge mit strukturreichen Hangwaldern z.T. trockener Standor-
te, Obstwiesen, Parkanlagen und Einzelarchitekturen als Gestaltelemen-
te der historischen Rheintallandschaft.

= Die Siedlungsflachen im Rheintal mit charakteristischen historischem
Stadtebau und Architekturen.

= Strukturreiche traditionelle Kulturlandschaften mit Obstwiesen, Hecken,
Griinlandern, Waldrandern und Bachtalern um Unkelbach und Bandorf
sowie das Kernbachtal bei Oedingen.

= Die landschaftstypischen Kleinstrukturen der ehemaligen bauerlichen
Kulturlandschaft wie L6Bwénde, Hohlwege und Obstbaumreihen.

» Die strukturreichen Laubmischwaélder unterschiedlicher Standorte mit be-
sonderer Bedeutung fir die Erholung und das Landschaftserleben sowie
den Biotopverbund mit dem Mittelgebirgsbachldufen, Feuchtwiesen und -
waldern und Abbauflachen.

Die landschaftsplanerischen Ziele in den Schwerpunktbereichen griinden
sowohl auf dem Erfordernis der Sicherung und Entwicklung des charakteris-
tischen Landschaftsbildes als Grundlage der Stadtgestalt und der Erho-
lungsvorsorge als auch auf den Zielen zur Gewahrleistung der Funktionsfa-
higkeit der 6kologischen Wirkungsgefiige. Dem Schutz der Artenvielfalt und
dem Klimaschutz kommen dabei besondere Bedeutung zu.

Die erarbeiteten Ziele sollen allen Flachennutzern ermdéglichen, ihre eigenen
Ziele an der Empfindlichkeit und Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zu orientieren.

Die angestrebten Erhaltungs- und Entwicklungsziele kénnen der Anhang 3
enthommen werden bzw. sind in die Erlauterungen der potenziellen Aus-
gleichsflachen integriert (sieche Anhang 4 zum FNP-Erlauterungsbericht).

Bereiche, die im Landschaftsplan mit "Kultur- und Naturlandschaft des
Rheintales aufgefiihrt sind, werden aufgrund der groBflachigen Abgrenzun-
gen nicht Gbernommen, um die Karte des Flachennutzungsplanes lesbar zu
halten. Ebenso die Gebiete mit klimatischer Ausgleichs- und Durchliftungs-
funktion sowie Wegeverbindungen, Wander- und Radwege. Die Informatio-
nen sind dem Entwicklungskonzept der Landschaftsplanung zu entnehmen.
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8.3 Umweltvertraglichkeit stadtebaulicher Vorhaben

Siedlungserweiterungen, die neu in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden, mussen als Eingriff in Natur und Landschaft behandelt werden
und fallen unter die Eingriffsregelung nach § 8 a—c BNatSchG bzw. § 17 (4)
LPfIG RLP, da sie meist erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Nach § 1 a(2) und (3) hat der Flachennutzungsplan die Aufgabe,
Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung nach Bundesnatur-
schutzgesetz bzw. Landesgesetzen durchzuflhren.

= Erfassung von Natur und Landschaft im voraussichtlichen Wirkungs-
raum unter Berlcksichtigung funktionaler Zusammenhénge in Natur und
Landschaft einschlieBlich des Landschaftsbildes sowie Abschatzung der
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter®.

= Prifung der Vermeidbarkeit und der Minimierungsmaéglichkeiten von Be-
eintrachtigungen.

= Ermittlung der Ausgleichbarkeit und Darstellung von geeigneten Aus-
gleichsmaBnahmen.

Im Rahmen der Landschaftsplanung fir das Stadtgebiet wurden die Flachen
unterschiedlichen Sicherungsranges in Bezug auf landschaftliche Schutz-
funktionen ermittelt. Unter Zugrundelegung des generellen Zieles der Frei-
raumsicherung im Bereich des Regionalen Grinzuges wurden die Flachen
des Stadtgebietes auf ihre Leistungsfahigkeit im Hinblick auf dieses Ziel be-
wertet. Hierdurch wurde eine Gewichtung mdglich, in welchen Bereichen ein
hohes Konfliktpotenzial in Verbindung mit Nutzungsénderungen z. B. einer
Siedlungsentwicklung zu erwarten ist und in welchen Bereichen unter Be-
ricksichtigung von KompensationsmaBnahmen in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bauliche Entwicklungen denkbar waren.

Ergebnis war, dass die Rheinaue, die sonstigen Téler - vor allem die grund-
wassernahen Talsohlen, die Rheinhdnge, zentrale Zonen des Waldes sowie
das Tal nérdlich Oedingen und die Hanglagen nérdlich und stdlich von Un-
kelbach sowie westlich von Oberwinter eine hohe Leistungsféhigkeit im Hin-
blick auf landschaftliche Schutzfunktionen aufweisen und deshalb flr eine
Siedlungsentwicklung nicht in Frage kommen sollen.

Weitere Berlcksichtigung fanden die stadtebaulich sinnvolle Angliederung
von Neubauflachen an die gewachsenen Ortslagen sowie die Erfordernisse
der Gewéhrleistung von wohnungsnahen Erholungsfunktionen. Bei gewerb-
lichen Nutzflachen kamen noch Aspekte der Nutzungsvertraglichkeit hinzu.

® Die hier behandelten Schutzgiiter sind ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima“, ,Tiere und Pflanzen®,
sLandschaftsbild“ sowie ,Mensch (einschl. Erholung), Kultur- und Sachguter”.
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Die stadtebaulich geeigneten, potenziellen Siedlungserweiterungsflachen
wurden auf die Vertraglichkeit mit den in der Landschaftsplanung ermittelten
landschaftlichen Schutzfunktionen und den hieraus resultierenden Zielset-
zungen zum Freiraumschutz beurteilt.

Es wurden im wesentlichen die Bauflachen ausgewéhlt, bei denen keine
oder wenige und lésbare Zielkonflikte auftraten. Hierdurch kommt die Pla-
nung dem Vermeidungsgebot nach § 8a BNatSchG nach. Als Problembe-
reich verbleibt die Bebauung in Oberwinter ("Auf’'m Bonnefeld").

In Tabellen (Anhang 2 zum FNP-Erlauterungsbericht) werden die einzelnen,
zur Darstellung vorgesehenen Flachen auf ihre Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild flachenbezogen beurteilt und MaBnah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich benannt. Es erfolgen weiterhin
Hinweise auf die Bereiche, in denen AusgleichsmaBnahmen im funktionalen
Zusammenhang durchzufihren sind.

8.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im Sinne der Eingriffsfolgenbewaltigung und dem Erfordernis einer gesamt-
landschaftlichen Entwicklung werden die Flachen, auf denen MaBnahmen
zum Ausgleich von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen stattfinden sol-
len, den im Kap. 8.2 aufgefiihrten Schwerpunktrdumen zugeordnet.

Im Bereich der dargestellten Zonen, in denen schwerpunkimaBig Land-
schaftsschutz- und Entwicklung betrieben werden sollen, kénnen z.B. MaB-
nahmen im Vorgriff der stadtebaulichen Entwicklung oder anderer Eingriffs-
planungen erfolgen (Okokonto).

Die gekennzeichnet und nummerierten Flachen gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB
sind dem Landschaftsplan entnommen und als lberlagernde Darstellung in
die Planung integriert. Die textlichen Erlduterungen zu den landespflegeri-
schen Zielvorstellungen sind in der Anhang 4 zum FNP-Erlauterungsbericht
aufgefihrt. Bereits rechtswirksame Ausgleichsflachen sind als Grinflachen
mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsflache" dargestellt.

Innerhalb der dargestellten Flachen gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB gibt es zwei
Kategorien. Zum einen handelt es sich um Flachen, bei denen aus verschie-
denen Griinden ein besonderes Schutzerfordernis vorliegt, zum anderen um
Flachen, die von hoher Bedeutung sind, bei denen aber dennoch Defizite
und Entwicklungserfordernisse vorliegen oder bei denen Nutzungsanspri-
che maBgeblich beriicksichtigt werden sollen.
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A. Schutzbediirftige Flachen (nach den Kriterien des Naturschutzrechtes)

Flachen mit besonderem Erfordernis zur Freiflachensicherung sowie Erhal-
tung der charakteristischen Rheintal-Kulturlandschaft (Obstbau, Saume -
Wiesen, Flussaue, Gewasser, Gehdlze, besondere Waldwirtschaftsformen)
und Naturlandschaft (historische alte Wélder, Blockschuttwalder, Auwald) in
ihren Funktionen fiir den Naturhaushalt und die Erholung sowie zur Siche-
rung der klimatischen Leistungsfahigkeit.

Die Flachen sollen bei zukinftigen Planungen als Eckpunkte der Planung
betrachtet werden.

Als besonders schutzbedurftig sind folgende Komplexe anzusehen (Einzel-
beschreibung der Komplexe s. Flachen § 5 (2) Nr.10 BauGB):

- Obstwiesenkomplex "Auf dem Marienbdnnchen" Oberwinter (12)

- Rheinaue nérdlich Rolandswerth mit Insel Nonnenwerth (19)

- Hafen Oberwinter (21)

- Randsenke und naturnahe Ufer des Rheines (23)

- Kiesgrube Kripp (25)

- Trockenbiotope am Haus Schwalbenberg (27, 28)

- Scheidskopf (29)

- Offenlander um Unkelbach (30,31)

- Obstwiesen und Halbtrockenrasen am Wingertsberg nérdlich Unkelbach
(32, 33)

- Kernbachtal bei Oedingen (36)

- Wiesen westlich Oberwinter (38)

Je nach Qualitdt bzw. Schutzerfordernis kann die Naturschutzverwaltung
eine Schutzgebietsausweisung auf der Grundlage des Landespflegegeset-
zes - Naturschutzgebiet, Geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenk-
mal, Landschaftsschutzgebiet - einleiten.

Dartiber hinaus wirde sich - auch zur Sicherstellung der Freihaltung - der
Schutz der Hohlwege im Stadtgebiet als Naturdenkmale empfehlen. Gilei-
ches ist zu Uberlegen bezlglich der Birnbaumreihen in den landwirtschaftli-
chen Fluren der Ahrplatte.

Begriindung

Remagen liegt gemaB den Zielen der Raumordnung in einem Schwer-
punktraum flr den Freiraumschutz von landesweiter Bedeutung und im Re-
gionalen Griinzug. Hohe Funktionsfahigkeit im Hinblick auf dieses Ziel ha-
ben die als schutzwirdig bewerteten Flachen.

Bei den dargestellten Flachen handelt es sich nach den Kriterien des Natur-
schutzgesetzes um schutzwirdige Flachen, die in der Regel auch in der Bio-
topkartierung des Landes als solche eingestuft werden. Sowohl fiir den Ar-
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ten- und Biotopschutz als auch das Landschaftsbild stellen alle dargestellten
Flachen wertvolle Kernzonen und Ausgangspunkte zukinftiger Entwicklun-
gen dar. Zielsetzung ist die Sicherung besonders bedeutender und empfind-
licher Biotope.

B. Flachen mit akiueller Funktion sowie solche mit Entwicklungsbedarf

Flachen mit besonderem Erfordernis zur Freiflachensicherung sowie Erhal-
tung der charakteristischen Rheintal-Kulturlandschaft (Einzelflachen Obst-
bau, Gartenland, Gartenbau, Obst- und Gemiisebau, Sdume - Wiesen, Ge-
wasser, Gehdlze entlang der Rheintalflanken in funktionalem Zusammen-
hang) und ihrer Funktionen fiir den Naturhaushalt und die Erholung sowie
zur Sicherung der klimatischen Leistungsfahigkeit.

Diese Flachen dienen der Umsetzung landespflegerischer Zielsetzungen.
Andere Nutzungen sollen im Falle von Interessenskonflikten das besondere
Schutz- und Entwicklungserfordernis maBgebend bericksichtigen. Die Fla-
chen sind bei zukiinftigen Planungen als Eckpunkte der Planung zu betrach-
ten. LandschaftsentwicklungsmaBnahmen sind in Kooperation mit Landnut-
zern mit Prioritat in diese Bereiche zu lenken.

Begriindung

Das Stadtgebiet Remagen sowie die Stadt Remagen selbst hat als Bestand-
teil des kulturhistorisch bedeutsamen Rheintales im wesentlichen auch
Fremdenverkehrsfunktion. Der Regionale Raumordnungsplan sagt hierzu
aus: "In Gemeinden mit der besonderen Funktion Fremdenverkehr sind so-
wohl die erholungswirksamen landschaftlichen Eigenarten zu erhalten, zu
pflegen und wiederherzustellen, als auch die spezifischen Entwicklungsmég-
lichkeiten zu nutzen". Insbesondere das Landschaftsbild der Rheinfront ist
von herausragender Bedeutung. Die Uberlagernde Darstellung dieses Zieles
auf den dem Rhein zugewandten Flachen weist hierauf in besondere Weise
hin.

Eine Darstellung lediglich als Siedlungs-, land- oder forstwirtschaftliche
Nutzflache erscheint im Einzelbereichen zur planerischen Sicherung aber
auch zur Steuerung von EntwicklungsmaBnahmen, z. B. den Einsatz von
Fordergeldern nicht ausreichend. Zur planerischen Vorbereitung von MaB-
nahmen zur Erhaltung des Offenlandes und der Obstwiesen werden die
pragenden Zonen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der besonderen Ziel-
aussage - Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft - dargestellt. Es
ist hier insbesondere daran gedacht, der Landwirtschaft ein gemeinsames
Projekt zur Entwicklung der Stadtgestalt vorzuschlagen.
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Weitere Ziele sind die Sicherung landschaftsbildpragender Geholzbesténde
sowie die Gewadbhrleistung von ausreichend groBen Flachen mit Klimaaus-
gleichsfunktion und Bezug zur Stadt.

Nicht in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden einzelne Teilberei-
che der im Landschaftsplan dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 (2) Nr. 10 BauGB), die rechtswirksame bzw. geplante Bauflachen tber-
lagern. Ziel ist es, die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung auch
zuklnftig angemessen nutzen zu kénnen, im Sinne einer wirtschaftlichen
ErschlieBung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Ein besonderer Schutzstatus kommt den innerhalb von Bauflachen vorhan-
denen Bachldufen zu. Hier wird die Uberlagernde Darstellung gem. § 5 (2)
Nr. 10 BauGB beibehalten.

Die im Landschaftsplan punktuell dargestellten Aufwertungen an Gewassern
(mit Ziel Biotop- und Gewasserentwicklung, Aufstellung von Gewasserpfle-
geplanen, Anlage von Gewasserrandstreifen) werden aus Griinden der Les-
barkeit nicht in den Flachennutzungsplan tbernommen. Die Informationen
sind dem Entwicklungskonzept der Landschaftsplanung zu entnehmen.

8.5 Flachen fiir die Landwirtschaft

Durch die Landnutzungen entsteht Kulturlandschaft. Die Landschaft in der
Stadt Remagen ist ein herausragendes Beispiel fiir den Wandel von Land-
schaft, da in ihr sowohl naturnahe Landschaften, historische Kulturland-
schaften als auch aktuelle Nutzungsanspriiche auf kleinstem Raume vertre-
ten sind. Grundlage der Nutzung sind der Boden, die Wasserverhéltnisse
und das Klima. Vor allem die Léssbéden und die giinstigen klimatischen Be-
dingungen bedingen die gute Eignung einzelner Bereiche im Stadtgebiet von
Remagen fir die landwirtschaftliche Produktion. Hohe Fruchtbarkeit und
ausreichende Schutzfunktion ermdglichen eine landschaftsvertrégliche
landwirtschaftliche Nutzung.

Aufsignaturen in der Entwicklungskonzeption der Landschaftsplanung geben
den Landnutzern Hinweise auf besondere Empfindlichkeiten z.B. bei boden-
artbedingter Erosionsneigung oder besonderen Erfordernissen zum Arten-
und Biotopschutz. Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbundene Of-
fenhaltung der Landschaft ist von Vorteil fir klimatische Ausgleichsfunktio-
nen.

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir die Landwirt-
schaft werden zwei Kategorien gebildet: Acker-, Griin- und Kulturland (hell-
gelbe Darstellung) und Grin- und Kulturland (hellgriine Darstellung).

Die Griin- und Kulturland-Darstellung wird insbesondere flr die in der Land-
schaftsplanung ausgewiesenen schitzenswerten Wiesenflachen der
Bachtéler und die Grlnlandflachen verwendet. Ebenso fir die im



gruppe hardtberg

Stadt Remagen, Neuaufstellung Flachennutzungsplan 83
Erlduterungsbericht

taler und die Grlnlandflachen verwendet. Ebenso fiir die im Landschaftsplan
als Kulturland (rheinthaltypisches Mosaik aus Obst- und Gartenanbau, Gra-
beland-, Acker- und Grinland) bzw. Auenbiotop gekennzeichneten Berei-
che. Die einheitliche Darstellung in der Flachennutzungsplanung erfolgt im
Hinblick auf eine bessere Lesbarkeit der Planung.

Zur planerischen Vorbereitung von MaBnahmen zur Erhaltung des Offenlan-
des und der Obstwiesen und zur Sicherung des im Landschaftsplan ange-
strebten Entwicklungsziels "Kulturland" bzw. "Auenbiotop” sind im Flachen-
nutzungsplan analog zum Landschaftsplan die prégenden Zonen als Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der besonderen Zielaussage - Erhaltung der
charakteristischen Kulturlandschaft - Gberlagernd dargestellt.

8.6 Flachen fir Wald

Der gréBte Teil des Stadtgebietes ist von Wald bedeckt. Hier erzeugen die
sehr unterschiedlichen Béden und Wasserverhaltnisse abwechslungsreiche
Waldbilder. Eine differenzierte Darstellung innerhalb des Waldes erfolgt in
der Entwicklungskonzeption der Landschaftsplanung nicht. Soweit sich aus
den landschaftsplanerischen Beurteilungen besondere Funktionen von
Waldbereichen ergeben haben, sind diese in der Landschaftsplanung mittels
Angaben zur Zweckbestimmung mitgeteilt. Zum Beispiel erfolgt bei boden-
artbedingter Erosionsempfindlichkeit und groBer Hangneigung der Hinweis
auf die Bodenschutzfunktion des Waldbestandes. Klimaschutz- und Erho-
lungsfunktionen betreffen den gesamten Wald im Stadtgebiet. In Bereichen
mit hohem Anteil an Altholz und Nachweis daran gebundener Artengemein-
schaften wird Biotopschutzwald angegeben mit dem Ziel, den notwendigen
Anteil an Alt- und Totholz bei der Waldbewirtschaftung sicher zu stellen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Waldflachenabgrenzung entspricht
der Landschaftsplanung. Die o0.g. besonderen Funktionen von Waldberei-
chen sind aus Griinden der Lesbarkeit nicht im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Die Informationen sind dem Entwicklungskonzept der Landschaftspla-
nung zu entnehmen.

Bei insgesamt hohem Waldanteil und hoher Bedeutung der Offenlander flr
das Landschaftsbild, die Erholung, den Arten- und Biotopschutz und das
Landschaftsbild soll der Waldanteil aus landschaftsplanerischer Sicht insge-
samt nicht erhéht werden. Eine besondere Stellung nehmen jedoch die stei-
leren Hangzonen schwerpunktmaBig entlang der Rheinflanken ein. Hier hat
sich durch Nutzungsaufgabe aus ehemaligen Wingerten Sukzessionswald
entwickelt. In den Bereichen wo nicht aus Grinden des Arten- oder Land-
schaftsbildschutzes eine Offenhaltungspflege zwingend erforderlich er-
scheint, werden im Flachennutzungsplan (analog zum Landschaftsplan)
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Waldflachen aus Sukzession dargestellt. Dabei wird davon ausgegangen,
dass es sich nicht um Wirtschaftswald handelt.

Zur planerischen Vorbereitung von ErhaltungsmaBnahmen der flur die
Kulturlandschaft Rheintal charakteristischen ehemaligen Wingert- und
Obstflachen und zur Sicherung des im Landschaftsplan angestrebten
Entwicklungsziels  sind im Flachennutzungsplan (analog  zum
Landschaftsplan) die pragenden Zonen als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der besonderen Zielaussage - Erhaltung der charakteristischen
Kulturlandschaft - Gberlagernd dargestellt.

8.7 Grunflachen

Griinflachen werden dort vorgesehen, wo eine entsprechende Nutzung ohne
ausgepragt bauliche Strukturen vorhanden ist oder angestrebt wird (z.B.
Friedhof, Sportplatz) und wo aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden ei-
ne Bepflanzung und Griingestaltung im Zusammenhang mit der Bebauung
vorgesehen (z.B. Ortsrandeingriinung, Gartenland) ist.

Die Grinflachen sind mit folgenden Zweckbestimmungen gekennzeichnet:
= Parkanlagen

= Dauerkleingarten

= Gartenland

= Friedhof

= Spielplatz

=  Sportplatz

= Grillplatz

= Festplatz

= Tennisplatz

= Reitplatz

= Zeltplatz

= Schiitzenplatz
= Bolzplatz

= Ausgleichsflache

Nicht aus dem Landschaftsplan Gbernommen wurden die vereinzelt inner-
halb der Feldflur vorhandenen Garten ohne raumlichen Zusammenhang zu
Baugrundstlcken. Eine inselhafte Darstellung dieser Einzelstandorte im un-
bebauten AuBenbereich wirde einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung widersprechen. Fir die vorhandenen, in der Regel als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Géarten besteht Bestandsschutz.

Ebenfalls nicht Gbernommen wurden die innerhalb rechtswirksamer Baufla-
chen zur Zeit noch als Garten genutzten unbebauten Grundstlcke, da eine
Darstellung als Griinflache eine zukiinftige Bebauung ausschlieBen wirde.
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Des weiteren sind im Flachennutzungsplan die rlickwartigen Bereiche sehr
tiefer Wohnbaugrundstiicke, die meist an den AuBenbereich angrenzen, als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenland dargestellt. Mit der Dar-
stellung als Griinflache (im Unterschied zur Ausweisung als Bauflache in der
Landschaftsplanung) soll in erster Linie eine stadtebaulich unerwiinschte
Bebauung in zweiter Reihe vermieden werden ohne die Zuléssigkeit von
Gartenh&usern u.a. Nebenanlagen einzuschrénken.

8.8 Wasserflachen

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wasserflachen und Bachlaufe
entsprechen der Landschaftsplanung.

= Rhein

= Hafen Oberwinter

= Bandorfer Bach

= Kasselbach

= Rolandswerther Bach einschlieBlich Teichanlagen

= Unkelbach

= Fischteichanlage Waldschlésschen

= Diverse wassergeflllte Restlécher nach Rohstoffabbau
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9. Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechtes

9.1.1 Landschaftsschutzgebiete

Die gesamte Gemarkung der Stadt Remagen liegt im Landschaftsschutzge-
biet "Rhein-Ahr-Eifel" (Verordnung vom 23.05.1980).

Schutzzweck: Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes im Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rhein-
tal, Erhaltung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und nachhaltige
Sicherung des Erholungswertes.

9.1.2 FFH-Gebiete

Innerhalb der Gemarkung Remagen wurden vom Land Rheinland-Pfalz die
folgenden (rot umrandeten) FFH-Gebiete zur Ausweisung gemeldet:
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= Rheintalhdnge nordwestlich von Oberwinter bis Rolandseck.

= Rheintalhdnge westlich von Rolandswerth bis zur Stadtgrenze (inkl. Na-
turschutzgebiet "Rodderberg").

= Rhein éstlich und westlich der Insel Nonnenwerth.

Im Rahmen der Landschaftsplanung wurden zum Thema FFH-

Gebietsausweisung folgende Aussagen gemacht:

= Ausweisung der Ahrmindung (entsprechend der Abgrenzung des Na-
turschutzgebietes "Ahrmiindung”; Gebietsmeldung mit Stand von No-
vember 2000).

= Inwieweit von Nordrhein-Westfalen der Rodderberg und die Kaolingrube
bei Oedingen gemeldet sind, war zum Zeitpunkt der Textbearbeitung
nicht festzustellen.

= Von den schwerpunktmaBig in der Kulturlandschaft bei Unkelbach vor-
kommenden Tierarten sind einige in den Artenlisten im Anhang der FFH-
Richtlinie vertreten.

9.1.3 Naturschutzgebiete

Als Naturschutzgebiete ausgewiesen sind die Naturschutzgebiete "Ahrmiin-
dung" und "Rodderberg"

9.1.4 Geschiitzte Biotope nach § 24 LPfIG

Nach § 24 Landespflegegesetz pauschal geschiitzte Biotope sind nachricht-
lich aus der Landschaftsplanung Gbernommen.

Die Darstellung der Schutzflachen erfolgte anhand der kartierten Vegetati-
onseinheiten in Abgleich mit den Einstufungen der Biotopkartierung. Dabei
ist anzumerken, dass bei der Beurteilung der Blockschuttwalder aus Suk-
zession ein sehr enger MaBstab angelegt wurde und nur eindeutig einzu-
ordnende Bestédnde gekennzeichnet wurden.

9.2 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

9.2.1 Wasserschutzgebiete

Der Schutzstatus der Wasserschutzgebiete in Oedingen, Kripp und Rema-
gen wurde Ende 2001 aufgehoben, da die Wasserversorgung der Stadt
Remagen mittlerweile durch den Wahnbachtalsperrenverband / Stadtwerke
Bonn erfolgt. Bestehen bleiben lediglich die Wasserschutzzonen |, damit die
Brunnen als Reserveanlagen beibehalten werden kénnen.

9.2.2 Uberschwemmungsgebiete
Nachrichtlich dargestellt sind die seitens der SGD Nord (Regionalstelle
Wasserwirtschaft) ausgewiesenen Uberschwemmungsbereiche des 200-
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jahrigen Hochwassers von Rhein und Ahr.

Fur die Bachlaufe wird als Gewésserretentionsraum bzw. Uberschwem-
mungsgebiet pauschal eine Zone von 5-10 m Breite beidseitig der Béche
angenommen. Uberschwemmungsgebiete sind als natiirliche Retentions-
rdume von einer Bebauung und anderen abflusshemmenden Nutzungen frei
zu halten.

9.2.3 BundeswasserstraBe Rhein

Die BundeswasserstraBe Rhein wird durch die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes nicht beeintrachtigt. Aus diesem Grund wird - in Absprache
mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt Bingen - auf eine Darstellung der Bun-
deswasserstraBe zusatzlich zur Darstellung der Wasserflache "Rhein" ver-
zichtet.

9.3 Boden- und Baudenkmaler

9.3.1 Bodendenkmaler
Folgende flachenhafte Bodendenkméler sind in der Stadt Remagen vorhan-
den:

Oberirdische Bodendenkmaéler
= Ortsteil Remagen
vorgeschichtliche Wallanlage am Scheidskopf

= Ortsteile Remagen und Kripp
RémerstraBe vom rémischen Kastell Remagen bis zur Ahr.

Unterirdische Bodendenkmaler
= Qrtsteil Oberwinter
frankisches Kdnigsgrab

= Ortsteile Remagen/Kripp

drei frankische Konigsgraber in Remagen

rémisches Kastell in Remagen

zwei rémische Wasserleitungen im Nordwesten von Remagen
rémisches Korpergrab in Remagen

5 Bereiche mit Brandgréberfeldern in Remagen und Kripp

=  Oristeil Unkelbach
frankische Siedlungsstelle stidwestlich von Unkelbach
Brandgrab 6stlich von Unkelbach

Darliber hinaus insgesamt 15 rdmische Siedlungsstellen im gesamten Pla-
nungsraum.
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Folgende flachenhafte Bodendenkmaéler sind in der Stadt Remagen vorhan-
den:

Baudenkmaler
= Ortsteil Kripp
Kath. Pfarrkirche St. Johann Nepomuk

=  Ortsteil Oberwinter

Kath. Pfarrkirche St. Laurentius

Ev. Kirche

Eingangstor zum Friedhof

Reste der ehemaligen Ortsbefestigung
Heiligenhauschen am Unkelbach
Stein- und Fachwerkhauser

Zehnturm in Oberwinter-Bandorf
Bahnhof in Oberwinter-Rolandseck

= Ortsteil Oedingen
Ehem. Kirche St. Gertrud

= Ortsteil Remagen

Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul
Ehem. Kapelle der Abtei Knechtsteden
Pfarrhoftor

Stadtbefestigung

Wallfahrtskirche St. Apollinaris

= Ortsteil Rolandswerth
Burgruine Rolandsbogen
Insel Nonnenwerth: Kloster St. Marid, Kirche St. Klemens

=  Ortsteil Unkelbach
Kath. Pfarrkirche St. Remigius

Die Ubrigen, nicht aufgefihrten Baudenkmaéler kbnnen der Arbeitsliste des
Landesamtes fir Denkmalpflege fir den Bereich der Stadt Remagen ent-
nommen werden.
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10. Kennzeichnungen

10.1 Altlasten

Der anschauliche und allgemein verwendete Begriff der "Altlast" findet im
Flachennutzungsplan keine gleichwertige Entsprechung, d.h. die mit diesem
Begriff verbundenen Informationen sind auf die Systematik des BauGB um-
zusetzen. Eine hier nur anndhernd entsprechende Regelung findet sich in
§ 5 (3) Nr. 3 BauGB. Danach sollen im Flachennutzungsplan die "fir bauli-
che Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind" gekennzeichnet werden.

Dies bedeutet gegenliber dem Ublichen Gebrauch des Begriffs Altlast erheb-

liche Einschrankungen, denn

= lediglich bei fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen sind ent-
sprechende Kennzeichnungen vorgeschrieben und

= die Bdden missen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sein.

Die im Stadtgebiet bekannten Altlastenverdachtsflachen sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

- gh - gruppe hardtberg P 141/FNP-E
stadtplaner-architekten Bonn, im August 2003



