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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 WA- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméB § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

* Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

¢ Nr.5Tarkstellen

nicht zul&ssig sind.

1.1.2 MI—Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméB § 6 Abs. 2 BauNVO

zuldssigen Nutzungsarten

¢ Nr. 6 Gartenbaubetriebe
e Nr. 7 Tankstellen

nicht zul&ssig sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16

BauNVO)

Die zur Emittlung der Geschossflachenzahl maBgebliche Geschossflache ist geméai
§ 20 Abs. 3 BauNVO nach den AuBenmaBen in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei

der Bemessung der maBgeblichen Geschossflache mitzurechnen.

1.3 Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die maximale Anzahl an Wohnungen wird je Einzelhaus auf 6 Wohneinheiten be-
grenzt.

14 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18

BauNVO)

(1) Die zuléssige Firsthdhe darf 11 m nicht iberschreiten. Sie wird gemessen an der
Gebaudemitte von der Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur gewach-
senen Geldndehdhe an der straBenseitigen Geb&udefront.

(2) Die zulassige Traufhthe darf 8 m nicht tiberschreiten. Sie wird gemessen an der
Gebaudemitte von der Schnittlinie der AuBenfléche der AuBenwand mit der Dach-

haut bis zur gewachsenen Geléndehdhe an der straBenseitigen Gebaudefront.

1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 14 BauNVO)

(1) Eswird festgesetzt, dass in den Baugebieten auBerhalb der Uiberbaubaren Grund-
stiicksflachen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zu einem Bau-
volumen von zusammen 50 Kubikmeter zul&ssig sind.

(2) Anlagen zur Verbesserung der Stadtékologie, wie z.B. Anlagen zur Speicherung
(z.B. Zisternen) oder Versickerung (z.B. Mulden) von Niederschlagswasser, sind

hierauf nicht anzurechnen.

1.6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

(1) Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versicke-
rungsfahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Rasengjittersteine, Schot-

terrasen) zu befestigen.

(2) Auf dem Grundstick diirfen Versickerungsmulden hergestellt werden, wenn durch
den Bauherren die unschédliche Versickerungsféhigkeit nachgewiesen wurde. Die

Textliche Festsetzungen

(2) Dieim Rahmen eines StraBenausbaues notwendigen Fundamente der StraBen-
randbegrenzungen (Riickenstitzen) diirfen bis zu einer Breite von 0,30 m auf den
angrenzenden Grundstiicken hergestellt werden.

2 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 88 LBauO

2.1 Sockelhéhe, Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss

Die Oberkante des RohfuBbodens darf max. 0,50 Meter tiber dem gewachsenen
Gelande liegen. Bezugspunkt ist das mittlere Gelénde an der straBenseitigen

Gebé&udefront.

22 Gestaltung der AuBenwénde und Mauern

Glanzendes bzw. reflektierendes Fassadenmaterial ist nur zulassig, wenn es der
Gewinnung erneuerbarer Energien dient (z.B. Sonnenkollektoren).

2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen in Form von Wechsellicht- bzw. Blinklichtanlagen und solche, die nicht
an der Stétte der Leistung angebracht sind, sind unzulssig.

24 Gestaltung der Dacher

Vorbewitterte nicht reflektierende Titanzinkbleche sind zulassig. Darliberhinaus sind
fl 'de Dachhautr ialien sind nur zul&ssig, wenn sie der Gewinnung

erneuerbarer Energien dienen (z.B. Sonnenkollektoren).

25 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig sofern ihre Lange 50% der Trauf-
lange des gesamten Gebaudes nicht (iberschreitet. Das Errichten von mehreren ver-
tikal Gibereinanderliegenden Dachgauben ist unzuléssig.

2.6 Dachformen, -neigungen und -{ibersténde

(1) Zulassig sind Mansard-, Walm- und Kriippelwalmdécher.

(2) Die zulassige Dachneigung betragt zwischen 40°und 50° bei Walm- oder Kriip-
pelwalmdéchern sowie bei Mansarddéchern zwischen 40° und 50° (Walm) bzw.
70°und 80° (Mansard).

(3) Die trauf- und giebelstandigen Dachibersténde werden auf maximal 0,60 Meter

festgesetzt.
(4) Bei der Errichtung von Doppelhéusern oder Hausgruppen sind die Dacher der

einzelnen Geb&ude aufeinander abzustimmen.

2.7 Drempel

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 Meter zul&ssig. Die Drempelhdhe wird ge-
messen von der Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschosses bis zur
Schnittlinie der AuBenfléche der AuBenwand mit der Dachhaut.

2.8 Zwerchhauser

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zulassig, soweit ihr First min-
destens 0,8 m unter dem des Hauptdaches liegt. Das zulé&ssige BreitenmaB ist auf 1/3
der traufseitigen Geb&udefront begrenzt. Bei der Errichtung von Zwerchhdusern ist die
textliche Festsetzung 2.7 nicht anzuwenden.

29 Standplétze fiir bewegliche Abfallbehélter

Die Abstellplétze firr private Abfallbehélter sind so anzulegen und zu gestalten, dass
sie als solche nicht wahrgenommen werden. Dies kann beispielsweise durch Einbe-
ziehung in eine Einfriedung, durch Errichtung einer entsprechenden Nebenanlage

oder durch Begriinung erfolgen.

2.12 Breite baulicher Anlagen

Aus Griinden der Einfligung in das Ortsbild wird festgesetzt, dass die Gebaude eine

Breite von 16 m (Nordwest-Siidost-Ausrichtung) nicht tberschreiten dlirfen; unterge-
ordnete Gebaudeteile (Balkone, Erker, Wintergérten) sind hierauf nicht anzurechnen.

3 Hinweise

(a) Das Baugebiet liegt teilweise im Riickhaltebereich des Uberschwemmungsge-
bietes des Rheins. Dort ist nach § 89 LWG die Verénderung der Erdoberflache,
die Herstellung von Bauten und Anlagen verboten. Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden, sofemn ein Ausgleich des Retentionsraumverlustes geschaffen wird.
Die zu berlicksichtigende Hohe betragt 58,15 m (.NN (Rhein-km 634,3).

(b) GeméB § 76 LWG bediirfen alle Geléndeveranderungen und jegliche bauliche
Anlagen innerhalb eines 40 m breiten Streifens zum Gewasser einer vorherigen
Genehmigung nach LWG; dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach
Landesbauordnung erforderlich ist.

(c) Anfallendes Niederschlagswasser ist gemas § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz
ganz oder teilweise vor Ort zu versickern, sofemn die Untergrundverhéltnisse und
die Topographie dies zulassen.

Es kann auch zuriickgehalten oder verwertet werden. Zur Versickerung sind pri-
mér Rasenflachen als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet
wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Soweit eine Versickerung
nachweislich nicht mglich ist, soll das tberschiissige Niederschlagswasser tber
versickerungsfahige Graben oder Rinnen einem oberirdischen Gewésser zuge-
leitet werden. Nur wenn diese Verfahrensweise nicht méglich ist, darf das Nieder-
schlagswasser in andere dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden.
Zusétzlich zur Flachenversickerung wird die Sammlung in Zisternen und Verwer-
tung als Brauchwasser empfohlen.

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sind die Vorgaben der DIN 1054 an den Bau-
grund zu beachten.

(e) Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Remagen
mit Anschluss an die zentrale Abwassergruppe ,Untere Ahr* anzuschlieBen.

(f) Im Bereich des Planungsgebietes sind rémische Graber sowie eine rémische
Siedlung bekannt. Es besteht daher die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten
weitere archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, GefaBe oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) zutage
treten, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege archaologisch zu dokumentieren
und zu bergen sind. Hierzu ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten dem Landesamt
fir Denkmalpflege als zustandiger Fachbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Weiterhin
sollte vor Baubeginn eine archéologische Untersuchung und Dokumentation der
zu erwartenden Funde und Befunde mdglich sein. Weiterhin werden die Beteilig-
ten gemaB §§ 16 — 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. arch&ologischer Funde hingewiesen.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, Festung
Ehrenbreitstein in 56077 Koblenz, ist unter der Rufnummer 0261/73626 zu errei-
chen. Diese Bedingungen sind in die jeweiligen Baugenehmigungen aufzuneh-
men.

(9) Eswird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Betriebs- und Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgas,
Funkenflug etc.) entstehen kénnen,
im Fall des Betriebs von Zugbahn- oder sonstigen technischen Einrichtungen
Stdérungen an Anlagen Dritter entstehen kdnnen und
durch die elektrifizierte Bahnstrecke durch Beeinflussungsmdglichkeiten durch
elektromagnetische 16 2/3 Hz Wechselfelder bestehen, die in der Nahe zu
Stdrungen von Monitoren, medizinischen oder labortechnischen
Untersuchungsgeréten und anderen Geraten fiihren kdnnen, die auf magnetische
Felder empfindlich reagieren kénnen.
Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaBnahmen gegen die DB Netz AG konnen
gegen den Bestand nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke bereits

eine planfestgestellte Anlage ist.
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VERFAHRENSLEISTE

Katasteramt Bad Neuenahr-Ahrweiler den 08.03.2002

Die Plangrundlage
stimmt hinsichtlich des Flurstiickbestandes
mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein.

(Stand: )

gez. LLA. Banze

Aufgestellt

gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) durch
Beschluf} des Stadtrates vom 15.05.2000
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses am 20.06.2000

Remagen, den 11.12.2001

Der Biirgermeister gez. Denn

M T Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
[ Ml
1 WA

Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Dachform ( Satteldach/Walmdach)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf
Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmalB

Baumassenzahl

Bauweise

o = offene Bauweise

/A = Nur Enzelhauser zulassig
Maximale Firsthbhe
Dachneigung mind/hdchst.

keine Angaben

NoO ok WwWN

O 00

K.A.

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBengrenze

Verkehrsflache mit bes.Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich
-P Parkflache

Flachen fur Verorgungsanlagen

Versorgungsflachen

Leitung unterirdisch RWE

Grunflachen

Wasser

Granflachen privat

Spielplatz

Parkanlage

Grunflachen o6ffentlich

Wasserflachen und Flachen flr die
Wasserwirtschaft

Uberschwemmungslinie

T T

Uberschwemmungsgebiet

I
'\}l/l

Massnahmen zum Schutz und
Pflege von Natur und Landschaft

m Baume Erhaltung

Sonstige Planzeichen
EGA:] Garagen

ﬂ Geltungsbereich
E Grenze unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Darstellung

E Nachbarplan
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Friihzeitige Biirgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 08.01.2001 - 09.02.2001

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 20.12.2000

Remagen, den 11.12.2001

Der Biirgermeister gez. Denn

Z N1 N

Bescheinigung

Offentliche Auslegung

des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 20.08.2001 — 21.09.2001

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
am 08.08.2001

Remagen, den 11.12.2001

Der Biirgermeister gez. Denn

, Diese Planausfertigung stimmt inhaltlich mit
| dem Original und den darauf verzeichneten

Verfahrensvermerken Uberein.

Remagen, den

Satzungsbeschlufl

gem. § 10 BauGB i.V. m. § 24 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fiir Rheinland Pfalz durch den
Stadtrat am 17.12.2001

Remagen, den 18.12.2001

Der Biirgermeister gez. Denn
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Ausfertigung

Dieser Plan, bestehend aus dieser Planzeichnung, sowie
den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Willen
des Stadtrates iiberein. Das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird

hiermit ausgefertigt.

Remagen, den 18.03.2002

Der Biirgermeister gez. Denn

STADT REMAGEN

B-Plan 10.50/00 "Am Spich "

FLUR 2

GEMARKUNG REMAGEN

Inkrafttreten
gem. § 10 BauGB wurde der Bebauungsplan am 27.03.2002
Mit Hinweis auf Ort und Zeit zur Einsichtnahme 6ffentlich

bekanntgemacht.

RAHMENKARTE 8605B

1S L F T NN ISNNNA

Geobasisinformationen mit Genehmigung der
Vermessungs.- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz

75605500

Sickermuiden sind mit einem Uberlauf an das 6ffentliche Netz anzuschlieBen.
Diese Festsetzung befreit nicht von der Einholung ggf. erforderlicher wasserrecht-
licher oder sonstiger Genehmigungen.
(3) Auf die Ausfiihrungen unter Nr. 3 (c) [Hinweise] wird verwiesen. 2.10 Antennen
Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Parabolantennen zul&ssig. \\
1.7 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur \®
Herstellung von &ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2.11 Anzahl der notwendigen Stellplétze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) \\\
56055 26 BauGB) Die Zahl der notwendigen Stellpltze nach § 47 LBauO wird pro Wohnung auf zwei m u n S e r \,
00— Stellplatze festgesetzt. A
(1) Notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern firr Verkehrsanlagen \
in einer Hohe von bis zu 0,50 Meter sind nicht in der Planzeichnung dargestellt, \ Rema%en, den_ 27.03.2002
aber dennoch zuldssig. StraBenbdschungen sind mit einem Neigungsverhdltnis \\ 1 1 7 Der Biirgermeister gez. Denn b
vonmax. 1:1,5 anzulegen. \ -7 remagen, den 01.03.2002 | Ausdruck vom: M B b 1 . 5 0 0
> 33 bearb.:g. gez. mo. | 17.03.2005 a Sta .
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